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1. Onerinin Konusu:

Bayndir [lgesi Cinardibi Mahallesi 184 ada 7 parsel Izmir Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Midiirliigiiniin
talebi dogrultusunda, bolgede olusan atik sularin aritilmasi amaciyla paket atik su aritma tesisi yapilabilmesi
icin s6z konusu alanin Belediye Hizmet Alant (Atiksu Aritma Tesisi) olarak belirlenmesine yonelik hazirla-
nan 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plant ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani 6nerileri.

2. Onerinin Gerekcesi:

[zsu Genel Miidiirliigiiniin talebi ile, bolgede olusan atik sularin aritilmast amaciyla paket atik su aritma
tesisi yapilabilmesi i¢in s6z konusu alanin Belediye Hizmet Alan1 (Atiksu Aritma Tesisi) olarak belirlenmesi
amactyla hazirlanmigtir.

3.Miilkiyet Bilgisi :

S6z konusu planlama alan1 184 ada 7 parselin tamamini kapsamaktadir. Parsel Ozel Miilkiyettedir.

-Baymdir ligesi Cinardibi Mahallesi 184 ada 7 parsele Iliskin Mevcut durum / Miilkiyet Bilgisi —




4.Yiiriirliikteki Imar Planlarindaki Konumu:

4.1.izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 (")lcekli Cevre Diizeni Plam :

Plan degisikligine konu alan , 16.11.2015 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanligi, Mekansal Planlama Genel
Mudiirliigii tarafindan onaylanan [zmir — Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni
Plant’na gore ; “ Kirsal Yerlesme “ kullaniminda kalmaktadir.
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- Plan Degisikligi Alammn Yiiriirliikteki 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’ndaki Konunu —

[zmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 5lgekli Cevre Diizeni Plant Plan Hiikiimlerinde 4.9. Kirsal| -
Yerlesme Alanlari maddesinde;

“Kentsel Yerlesme Alanlart Disinda Kalan K6y Ve Mezralart Kapsayan, 3194 Sayili imar Kanunu’nun
[gili Yonetmeligi Uyarinca Koy Yerlesik Alani Ve Civarina [liskin Sinir Tespiti Yapilmis Ve Bu Planda
Sinirlart Sematik Olarak Gésterilmis Veya Plan Olgegi Geregi Gosterilememis Olan Alanlar fle 442
Sayili K6y Kanunu Uyarinca Belirlenmis Olan Alanlardir. Kirsal Kimlik Tasimakla Birlikte 6360 Sayili
Kanun Uyarinca Mahalle Statiisii Kazanan Alanlar Da Bu Kapsamdadir.” hiikmii yer almaktadir.




4.2.1/25.000 Olcekli Nazim imar Plani :

644 sayili Cevre ve Sehircilik Bakanliginin Teskilat ve Gérevleri Hakkinda Kanun Hiikmiinde Kararna-
me'nin 7.maddesi uyarmca hazirlanan ve Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 12.09.2012 tarih, 05.843 sayili
karart ile uygun goriilerek Belediye Baskanligimizca 08.10.2012 tarihinde onaylanan 1/25000 Slgekli Izmir
Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plani'nda "Kirsal Yerlesme Alanlar1”" plan kararinda kaldig:.
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--Plan Degisikligi Alaninin Yiiriirliikteki Izmir Kuzey Bolgesi 1/25.000 él¢ekli Nazim Imar Plant’ndaki Konunu —

S6z konusu planin Plan Uygulama Hiikiimleri’nin ;

1/25.000 6lgekli Izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plani Plan Uygulama Hiikiimlerinin kirsal
yerlegme alanlarmna iliskin 7.2.1 maddesinde yer alan “Ilgili idarece, mevzuata gére onaylanmis bulunan
kdy yerlesik alanina iligkin sinirlar gegerlidir.” hiikmii ile 7.2.5 maddesindeki * Onayli uygulama imar
plant bulunmayan kirsal yerlesmelerde, 1/1000 &lgekli uygulama imar plant yapilincaya kadar kéy
yerlesik alan (koy yerlesik alani ve civarr) sinurt tespit edilmis alanlarda bu sinirlar iginde, heniiz yerlesik
alan sinirt belirlenmemis yerlerde ise tapuda koy i¢i mevkii iginde yer almak kaydiyla konut, kirsal
turizm tesisi (pansiyon, ¢iftlik evi-kdy evi, yayla evi, dag evi), giiniibirlik tesis, ticaret (kdyiin ihtiyacina
yonelik bakkal, kéy kahvesi, manav, berber, firin, tanitim ve teshir biifesi vb), tarim ve hayvancilik
amagli yapilar yapilabilir. Asagida belirtilen yapilagsma kosullarina uyulmak kosuluyla kitle tanzimi
mevcut yapilar dikkate alinarak belediyesince belirlenir.” Hiikmii yer aldig,

4.18.1. Atiksu Aritma Tesisi Alanlar1 maddesinde;

“Evsel ve endiistriyel atik sularin “Kentsel Atiksu Aritimi Y6netmeligi” uyarinca belirlenen kurallara
uygun bigimde aritildigi ve bertaraf edildigi tesislerin kuruldugu/kurulacag: alanlardir.”hiikmii
bulunmaktadir.




S.Kurum Goriisleri :

Alman kurum ve kurulus gériisleri incelendiginde;

1- 11 Tarim ve Orman Miidiirliigii'niin 06.12.2021 tarih ve 3557071 sayili yazisinda;

S6z konusu “alanin 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu kapsaminda disinda olmasi
nedeniyle, konu hakkinda Miidiirliigiimiizce yapilacak herhangi bir is ve islemin bulunmadigi” belirtil-

mistir.

2- Izmir Orman Bolge Miidiirliigii'niin 19.04.2022 tarih ve 4213434 sayill yazisinda;

“Bolge Miidiirliigimiizce de uygun bulunan Inceleme Raporuna gore; Izmir ili, Bayndir ilgesi, Cinar-
dibi mahallesi 184 ada 7 parsel orman smurlari diginda kalmakta olup, 2013/2 sayili tamim geregince
Cmardibi Mahallesi 184 ada 7 parselin "Belediye Hizmet Alani" olarak belirlenmesinde herhengi bir
sakinca bulunmamaktadir.” seklinde belirtildigi,

3- Karayollari Genel Miidiirliigii 2. Bolge Miidiirliigii'niin 15.04.2020 tarih ve 91084 sayili yazisinda
56z konusu alanin sorumluluk agi igerisindeki Devlet ve Il Yollart ile Otoyollara cephesi bulunmadigi,
imar plant hazirlanmasinda Bélge Miidiirliigii'nee sakinca bulunmadig,

4- Tzmir T Numarah Kiiltiir Varliklarm Koruma Bolge Kurulu Miidiirliigii'niin 18.05.2021 tarih
ve 2489829 sayili yazisinda;

S0z konusu planlama alaninda; 2863 sayili yasa kapsaminda korunmasi gerekli kiiltiir varligt bulunma-
dig1, ayrica parsellerin; bugiine kadar tespit veya tescili yapilmus herhangi bir arkeolojik, kentsel, tarihi
sit alant veya koruma alani sinirt igerisinde kalmadigmin anlagildigi, ancak yapilacak ¢aligmalar sira-
sinda herhangi bir kiiltiir varligina rastlanilmasi halinde 2863 sayili yasanin 4. maddesi geregi ¢aligma-
nin derhal durdurularak en yakin miilki idare amirligine bilgi verilmesinin zorunlu oldugu,

5- TEIAS Genel Miidiirliigii 3. Bolge Miidiirliigii'niin 14.04.2022 tarih ve E. 1187216 sayili yazisinda.
Soz konusu planlama sahast tizerine isabet eden Tesekkiile ait herhangi bir iletim tesisine rastlanmadigi,

6- Cevre ve Sehircilik Il Miidiirligii'niin 14.04.2022 tarih ve E.3432869 say1lt yazisinda;
S6z konusu atiksu aritma tesisinin kapasitesinden 6tiirii CED Yonetmeligi kapsami disinda kaldig,

7- DSI Genel Miidiirliigii 2. Bolge Miidiirliigii'niin 29.04.2020 tarih ve 248635 sayili yazisinda;

S6z konusu alanin Idarece isletilen sulama tesisi yada igme suyu amagli gdlet yad barajlarin su toplama
havzalarinda yer almadig1, plan caligmasi yapilacak parsel tarafindan dere ile arasina 6.00 metre genis-
liginde servis yolu ayrilmali ve bu alanlar kullanimayip bos birakilmast gerektigi, ve diger hususlar
belirtilmistir.

8- Boru Hatlar1 fle Petrol Tasima A.S.'nin 20.04.2022 tarih ve 2549450 sayili yazisinda;
S0z konusu alanda Kurulusumuz tasarrufunda meveut veya planlanan boru hatti ve tesis bulunmadig ,
belirtilmis olup,

9- Izmir Cevre ve Sehircilik 1l Miidiirliigii tarafindan 08.07.2024 tarihinde imar planlarmna esas
Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu onaylanmistir.

Bu kapsamda, Bavindir flcesi Cinardibi Mahallesi 184 Ada 7 Parselde Beledive Hizmet Alani
(Atiksu Aritma Tesisi)" olarak belirlenmesine iliskin 1/5000 6lcekli Nazim Imar Plani ve 1/1000
olcekli Uygulama Imar Plan hazirlanmistir.




6.0neri 1/5000 Olcekli Nazim ve 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plan1 Onerisi :

6.1. Oneri Plan Degisiklisi Kapsami ve Yasal Davanaklari ;

Oneri Plan degisikligi iist 6lgekli plan notlari ve kurum gériisleri dogrultusunda imar planina esas
yaptlan zemin etiitleri dikkate alinarak bolgedeki bélgedeki atiksuyun temizlenmesi amaciyla
tarafimizca hazirlanmigtir.
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PLAN NOTLARI :

1-) BU PLANDA BELIRLENEN BELEDIYE HiZMET ALANINDA; TABAN ALANI, YAPI YUKSEKLIGI SACAK
VE KIiTLE BOYUTLARI, BAHCE TESFIYELERI, KOT ALMA NOKTASI VB. HUSUSLAR OZEL PROJESINE
GORE BELIRLENECEK OLUP, PROJE iLE BELIRLENEN YAPI YAKLASMA MESAFELERI iCERISINDE iSTINAT
DUVARI, RAMPALAR, MERDIVENLER VE GEVRE DUZENLEMESINE YONELIK KULLANIMLAR VB. YER
ALABILIR.

2-)iZMIR CEVRE, SEHIRCILIK VE iKLiM DEGISILIGI iL MUDURLUGU TARAFINDAN 08.07.2024 TARI-
HINDE ONAYLANAN, iMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK — JEOTEKNIK ETUT RAPORUNUN SONUC VE
ONERILER BOLUMUNDE BELIRTILEN HUSUS VE HUKUMLERE UYULACAKTIR.

3-) DEVLET SU iSLERi 2. BOLGE MUDURLUGU'NUN 06.12.2021 TARIH VE 238635 SAYILI YAZISINDA
BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAK OLUP, SOZ KONUSU PARSELIN BULUNDUGU ALANDA DERE YA-
TAKLARININ ISLAHI, YAGMUR SULARININ DRENAJI VB. KONULARDAKi TUM CALISMALARDA VEHER
TURLU UYGULAMADA iZSU iDARESININ GORUSU ALINMASI ZORUNLUDUR.

4-) YERALTISULARI KANUNU, CEVRE KANUNU, SU KiRLiLi&i VE KONTROLU YONETMELIGi, ATIK YO-
NELIM YONETMELIGI, YERALTI SULARININ KiRLENMEYE VE BOZULMAYA KARSI KORUNMASI HAK-
KINDA YONETMELIK, PLANLI ALANLAR TIP iMAR YONETMELIGi 2006 27 VE 2010/5 SAYILI BASBA-
KANLIK GENELGESI VE iLGiLi DIGER MEVZUATHUKUMLERINE UYULACAKTIR.

5-) BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI iMAR KANUNUN iLGILI HUKUMLERi GECERLIDIR.




