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PLAN ACIKLAMA RAPORU

1) KONU :

izmir ili, Bayindir ilce, Sadik Pasa mahallesi, Dutlu Kuyu mevkii, 187 ada, 30 numaral
parsel iizerinde Akaryakit, LPG ve Servis istasyonu Alani amagh 1/5000 6lcekli Nazim imar
Plamt 6nerimiz lzmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 13-09-2024 tarih, 105.02-9/3 sayil
karariyla onaylanmistir. 05-11-2024 tarihinde askiya ¢ikmis, 4-12-2024 tarihinde askidan
inmistir. Onaylanan 1/5000 &lgekli Nazim imar Plani kararina istinaden, s6z konusu parsel
lizerinde “Akaryakit, LPG ve Servis istasyonu” amach 1/1000 &lcekli Uygulama imiar Plani
hazirlanmistir.

2) PLANLAMA ALANI ILE iLGiLi GENEL BILGILER:
a) PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGE iCINDEKI YERI:

Bayindir ilgesi, Ege Bélgesinde , izmir iline bagh bir ilgesidir. iige kuzeyinden Kemalpasa,
Batisindan Torbali, giineyinden Tire, dogusundan Odemis ilgeleri ile kuzey-dogusundan ise
Manisa ili ile komsudur. izmir merkezden 78 km uzakhiktadir. Yuzélcimii 548 km2'dir.
Bayindir ilgesini 59 mahallesi bulunmaktadir. Niifusu 40618 kisidir.

Planlama alanimiz izmir ili, Bayindir ilgesin, Sadikpasa mahallesi yer almaktadir. Sadikpasa
mahallesi Bayindir ilgesinin ortasinda yer almaktadir. Kuzeyinde Yeni mahalle ve Hatay
mahallesi, dogusunda Fatih mahallesi, batisinda Karahalli mahallesi, giineyinde Tokatbas
mahallelesi bulunmaktadir. Sadikpasa mahallesi 2019 niifus sayimina gore 5047 Kkisi
yagsamaktadir. Yiizélclimi ise 8606 km2'dir.

iice ekonomisi tarima dayahdir. Son zamanlarda tanimda yasanan zorluklar sebebiyle
ekonomik anlamda ilcede sikintilar yaganmaktadir. Bayindir ilgesinin niifusu her gegen sene
azalmaktadir. ilce go¢ vermektedir.

b) PLANLAMA ALANININ KONUMU:

Planlama alant olan 187 ada, 30 numaral parsel, Sadikpasa mahallesi, Dutlukuyu
mevkiinde yer almaktadir. Bayindir merkezin giiney batisinda, yerlesim alani bitiminden,
Izmir yéniine dogru yaklagik 743 metre sonra parsele ulasilabilmektedir. izmir yoniine dogru
parselden yaklastk 652 metre sonra Bayindir- Torbali Karayolu baglamaktadir. Bayindir-
Torbah Karayolu parselin giliney cephesinden gegmektedir. Karayolu Bayindir'in giineyinden
Odemis’e dogru devam etmektedir. Bayindir- Torbali Karayolu demiryoluna paralel olarak
Bayindir'in giineyinden devam etmektedir. Parsel Demiryolu hattinin kuzeyinde, Baymdir
tren garindan batiya dogru yaklasik 1497 metre uzaklikta yer almaktadir.

S6z konusu parselin toplam alam 5877,83 metrekaredir. Cephe uzunlugu 120 metredir.
Dogu cephesi 41 metre, bati cephesi 59 metredir. Kuzey cephesi ise 125 metredir. S6z
konusu 187 ada, 30 numaral parselin ilizerinde ve gevresinde mevcutta yapilagma yoktur.




Cigek iiretim seralar bulunmaktadir. 187 ada, 30 numarali parsel L19-d-03-c-4-a ve L19-d-03-
c-4-b numarali 1/1000 6lgekli paftalarda yer almaktadir.
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3) PLANLAMA ALANIYLA iLGiLi UST GLCEKLi PLAN KARARI:

1/100000 &lgekli izmir Manisa Planlama Bélgesi Cevre Diizeni Planinda ve 1/25000 olgekli
fzmir Biiyitksehir Biitiinii Cevre Diizeni Planinda séz konusu Bayindir ilgesi, Sadikpasa
mabhallesi, Dutlukuyu mevkii, 187 ada, 30 numaral parsel tarim alaninda kalmaktadir.
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4) UYGULAMA iMAR PLANININ AMACI:

Bayindir- Torbal Karayolu iizerinde su anda mevcutta faaliyette olan bir Akaryakit, LPG
Tesis Alani bulunmamaktadir. Bayindir = Torbali Karayolu izmir= Bayindir ilcesi arasindaki
mesafeyi oldukga kisaltacaktir ve Odemis’e dogru devam etmektedir. Tercih edilecek bir
karayolu niteligindedir. Bu nedenle karayolunun iizerinde Akaryakit- LPG ve Servis istasyonu
Alani ihtiyact dogmaktadir. Bu talebi kargilayabilmek icin soéz konusu parsel iizerinde
Akaryakit- LPG ve Servis istasyonu Alani amagla 1/5000 &lgekli Nazim imar Plani galismasi
yapilmistir. Oneri 1/ 5000 Nazim imar Planimiz izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 13-09-
2024 tarihin, 105.02-9/3 sayih karartyla onaylanmistir. Bu karar dogrultusunda s6z konusu

hazirlanmistir.

5) KURUM GORUSLERI :

Hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani ile s6z konusu 187 ada, 30 numaral parsel
tizerinde Akaryakit= LPG ve Servis istasyonu Alani imarn talebinde bulunulmustur. imar
planina althk olmak iizere Resmi Kurumlardan uygun gériisler alinmigtir. Karayollan 2. Bélge
Miidiirliigi, izmir Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Midiirliigii, izmir Orman Bélge




Miidairliigi, Tiirkiye Elektrik iletim Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii, GDZ Elektrik A.S., Devlet
Demir Yollari isletmesi Genel Miidiirliigii, BOTAS, AFAD, izmir 1 Numarah Kiltiir Varhklarini
Koruma Bélge Kurulu Midirliigii, izmir Valiligi Cevre ve Sehircilik ve iklim Degisikligi il
Miidiirligi Tabiat Varliklarini Koruma Sube Miidiirliigii, Devlet Su isleri 2. Bélge Miidiirlig,
izmir Gaz, il Saghk Midirliigii ve il Tanm ve Orman Midirliglinden kurum gorisleri
alinmistir. Ayrica Bayindir Belediyesi daha 6nee bu alam da kapsayan Jeoelsjik ve Jeoteknik
Etiit Raporu hazirlatmis ve Cevre ve Sehircilik il Miidiirligi’'nden 24-04-2013 tarih ve
1582/6183 sayi ile onayladigs Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporu 187 ada, 30 numaral parseli
de kapsamaktadir. Planimiza althk olmak lizere bu Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporu
kullantrmistir.

Karavoilan Genel Mﬁdﬁrlﬁéﬁ 2. Bﬁlge Mﬁdﬁrlﬁﬁﬁ'nﬁn 10-05-2023 tarih ve 1170038 savlh

Beled|yest smlrlarl olarak kabul edilmistir. Genel Midirliiglimiiziin 27-06-2014 tarih ve
55600611-175.09/212138 sayih yazisinda Biyiiksehir Belediye smurlart iginde yol
standardinin ve hizimin yiiksek oldugu kesimlerde yani yerlesim yeri (meskun mahal) disinda
yapilmasi, istenen yapi ve tesisler icin yénetmeligin “Belediye Swirlari Disinda Karayolu
Kenarindaki Yapi ve Tesisler” ile ilgili hiikiimlerin uygulanmasi gerektigi belirtilmekiedir.

15 Mayis 1997 tarihli ve 22990 sayili Resmi Gazete'de (Degisiklik 06.01.1998 tarih, 23222
sayih Resmi Gazetede) yayinlanarak yiirirliige giren, 2918 sayili Karayollar Trafik Kanununun
17. Ve 18. Maddelerine dayanilarak c¢ikarlan “Karayollan Kenarinda Yapilacak ve Acilacak
Tesisler Hakkinda Yonetmeligin” 17. Maddesine gore Belediye simirlan disinda (meskun mahal
diginda), Béliinmiis Devlet Yolumuzun kenarnnda yapilacak bu gibi Akaryakit Satis istasyonu
tesislerine ait gegis yolu eksenlerinden yakin olanin, tasit yolu dis kenari ile kesistigi noktanin
kavsak baslangicina en az 200 m’lik mesafeyi saglamast, yer (istii akaryakit ve LPG tanklan én
cephe hattinin yolumuz kamulastirma sinirindan en az 50 metre, ana bina, ticari tesisler ve
ve yer alti akaryakit ve LPG tanklart 6n cephe hattinin en az 25 metre, pomplarin ve
kanopilerin ise en az 5 m uzaklikta bulunmasi, parselin yolumuza bitisik cephe genisliginin en
az 45 m olmasi zorunlulugu vardir.

Yerinde yapilan incelemede; s6z konusu taginmazin Torbali yénii sinin bitisiginde yolumuza
ve trafige baglantisi acik kadastral yol bulundugu tespit edilmis olup, ilgi dilek¢eniz ekinde
Bayindir Belediye Bagkanhigi'nin yazisinda bahse konu kadastral yolun imar yolu olarak planh
olmadigi ve imar planimin bulunmadigi belirtilmektedir.

Bu durumda; 2918 sayili Karayollari Trafik Kanununun 17. Maddesi ve buna bagh olarak
cikarilan “Karayollari Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkindaki Yénetmelik”
hitkiimlerine aykinhk bulunmayan tesis sahasindan yolumuza baglantiyi saglayacak
Yénetmeligin Ek:1 proje 6meging esas olarak projelendirilmesi, tesise ait gecis yolu
eksenlerine her iki yonden en az 200m ‘lik mesafe icinde, Yolumuzia kavsak teskil edecek
trafige acik imar yolu bulunmamasi ve planlanmamasi, zeminde de kapatilmasi (Torbali
yoni sin bitisiginde yolumuza ve trafige baglantist acik kadastral yol dahil) yer tstii




Akaryalkat+LPG tanklar 6n cephe hattinin yolumuz kamulastirma sinirindan en az 50 metre,
tesisler, ana bina ve yer alti Akaryakit+LPG tanklari 6n cephe hattinin en az 25 m, pompalarin
ve kanopilerin ise en az 5 m uzakhkta bulunmasi, gegis yolunun karayolu hendeginin
eksenine kadar yoldan tesise dogru %2 inis egimli olmasi, gecis yolunun yol hendegine isabet
eden kismina hendek taban kotuna uygun olarak, gelebilecek suyu tahlive decek kapasitede
en az @100 cm'lik biiz veya 1x1 m ebadinda kutu menfez ve gecis yoluna izgaral kanal
yapilmasi, tesisin tagit trafigine acik alanlannin karayolunun kaplama cinsine uygun olarak
kaplanmasi sartiyla anilan parsel Gzerinde “Akaryakit, LPG ve Servis Istasyonu” amagh 1/5000
olgekli Nazim imar Plani ve 1/1000 &lgekli Uygulama Iimar Plam yapilmasi Bélge
Mudiirlagiimiizce uygun gérilmektedir.

fzmir Valiligi Il Tanim ve Orman Miidiirliigii’'niin 10421228 sayili goriis yazisina istinaden;
Talep igin, ilgi yaziniz ile Bayindir ilgesi sinirlan icinde akaryakit tesisleri icin alternatif alan
bulunmadig belirtildiginden, 21-01-2022 tarihli 1. Miikerrer Resmi Gazetede yayimlanarak
ylirirlige giren Biiyiik Ova Koruma Alani olarak belirlenmesine iliskin 12-12-2016 tarih ve
2016/9620 karar sayili Bakanlar Kurulu kararina gére biiyiik ova projesi igerisinde kalmadig;
ve arazinin Miidirligiimiz teknik elemanlarinca yerinde incelenmesi ile hazirlanan tarimsal
etiit raporunun Il Mudirligimiz tarafindan degerlendirilmesi sonucu; Bayindir ilgesi,
Sadikpagsa Mabhallesinde bulunan 187 ada, 30 parselde kayith 0,5877 ha tasinmazin kuru
marjinal tarim arazisi (KTA) niteliginde oldugu tespit edilmistir. 5403 sayili “Toprak Koruma
ve Arazi Kullanimi Kanunu’nun 13. Maddesinin 2. Fikrast dogrultusunda ve ekli DSi goriisiinde
belirtilen tedbirlere uyulmasi sartiyla akaryakit tesisi amaglh imar plani caligmasi yapilmas

uygun goriilmigstir.

Talep tarim digi amagh bagvuru olup, 5403 sayili Kanununun 13. Maddesi ile 09-05-2023 tarih
ve 9637520 sayili Bakanlk Genelgesinin (2023-6) 9. Maddesinin 10. Fikrasi hiikmiince arazi
kullamimina iliskin verilen izinlerin, izin tarihinden itibaren iki yil icerinde, tarim digi amach
kullanimlarda planlarin onaylanmamasi durumunda gegersiz kabul edilir.

09-05-2023 tarih ve E-58125898-230.04.02-9637520 sayih Olur’u ile yiiriirliige giren Tarim
Arazilerinin Korunmasi Kullanilmasi ve Planlanmasina dair Genelge’nin 12. Maddesinin 7.
Bendinde; ” Verilen izinler amaci diginda kullanilamaz. Amaci diginda kullaniminin tespit
edilmesi halinde, Kanunun 20 ve 21. Maddelerine gore islem yapilir” hitkmii geregince,
yazimizin tarihinden itibaren 2 yil igerisinde tarim disi kullanima esas planin onaylanmasi
gerekmektedir. Siiresi igerisinde plamin onaylanmamasi durumunda goristimiiz gecerliligini
yitirecek olup belirtilen siirenin bitiminden sonra planin onaylanmak istenmesi halinde
yeniden Miidiirligiimiiz gorisiniin alinmasi gerekmektedir.

Bakanlik Makaminin 09-05-2023 tarih ve E-58125898-230.04.02-9637520 sayih Olur’u ile
yirirliige giren Tanm Arazilerinin Korunmasi Kullanilmasi ve Planlanmasina Dair Genelgenin,
9.maddesinin 15. Bendine gore verilen iznin ruhsata baglandig tarihten itibaren idarenizce 1
ay igerisinde il Mudtirligiimize bildirilmesi gerekmektedir.




5403 sayih Kanunun 13. Maddesinde yer alan istisnalar kapsaminda verilen izinlerin yalnizca
talep edilen amag¢ dogrultusunda kullanilmasi gerekmekte olup, farkh bir amacla kullanmak
istenmesi durumunda Kanun kapsaminda yeniden izinlendirilmesi gerekmektedir.

izmir Orman Boélge Midiirliigi'niin 17-01-2023 tarih ve 6999048 sayili goriis yazisina
istinaden; Bélge Miidurligimiizce de uygun bulunan Inceleme Raporuna gére; fzmir ili,
Bayindir ilcesi, Sadikpasa mahallesi, 187 ada, 30 parsel numaral tasinmazin orman sinirlar

disinda kaldigi tespit edilmistir.

Tiirkive Elektrik iletim Anonim Sirketi Genel Miidiirligii 3. Bélge Mudiirliigii'niin 12-12-
2022 tarih ve 1583633 sayili gbriis yazisina istinaden; Bolge Miidirligiimiizce yapilan
inceleme neticesinde, s6z konusu tasinmaz iizerinde Tesekkiiliimiize ait herhangi bir enerji

iletim tesisinin bulunmadigi tespit edilmistir.

Ancak Ulusal iletim Sistemi Master Planinda yer almakla birlikte heniiz giizergah segimi
yapilmayan projemizle ilgili olarak giizergah ve yer secimi isleri tamamliandiginda, ilgi yaz
konusu planlama sahasi icine isabet eden tesislerimiz icin hazirlanacak plan ve imar plani
tadilatlarina yénelik miiracaatlar ilgili idarelere yapilacaktir.

GDZ Elektrik A.S.'nin 10-01-2023 tarih ve PTD-YPM-PY sayili goriis yazisina istinaden; Bahse
konu parseli etkileyen Elektrik Dagitim Sebekesi bulunmamaktadir. Yapilacak olan imar
planlari ile ilgili herhangi bir kisitlamamiz yoktur.

Devlet Demir Yollari 3. Bolge Midiirligii'nlin 21-12-2022 tarih ve 376159 sayii gdriis
yazisina istinaden; Bahse konu alanda su agsamada Tegekkiilimiize ait herhangi bir

planlamamiz bulunmamaktadir.

Boru Hatlari ve Petrol Tasima A.S.nin 13-12-2022 tarih ve 42780 sayih goriis yazisina
istinaden; Bahsi gecen taginmaz harita lizerinde incelenmis olup, s6z konusu tasinmazda ve
yakininda Kurumumuza ait Dogal Gaz alt ve Ust yapi tesislerinin bulunmadigi gériilmiistiir.

BOTAS Teknik Emniyet ve Cevre Yonetmeligine gére, izmir ili, Bayindir ilgesi, Sadikpasa
mahallesi, 187 ada, 30 parsel nolu taginmazda, “Akaryakit, LPG ve Servis Istasyonu” amach
“1/5000 &lgekli Nazim imar Plani ve 1/1000 élgekli Uygulama imar Plami” calismalarinin
yapilmasinda Kurumumuz agisindan herhangi bir sakinca gériilmemektedir.

Ayrica izmir ilindeki diigiik basingh fabrika dagiim hatlan ile sehir ici dagitim hatlarinin
isletmelerinin izmir ili, Dagitim Lisans Sahibi iZMIRGAZ A.S. tarafindan yapilmasi nedeniyle
ilgili kurumdan da goriis alinmasi uygun olacaktir.

fzmir Valiligi il Afet ve Acil Durum Miidiirligi’niin 19-12-2022 tarih ve 446734 sayih goriis
yazisina istinaden: ilimiz, Bayindir ilgesi, Sadikpasa mahallesi, Dutlukuyu mevkii, 187 ada, 30
parsel nolu taginmazkailgili olarak arsivde yapilan incelemede ; “Afete Maruz Bolge” kararina

rastlanmamgtir.




fzmir 1 numarali Kiiltiir Varliklarini Koruma Bolge Kuruly Miidiirliigi’niin 19-12-2022 tarih
ve 3275517 sayih goriis yazisina istinaden; Yapilan Midirliik arsiv ve dosya incelemesinde;
s6z konusu “tarla” vasith, 5877,83m2’lik, 6zel milkiyete ait taginmazin 2863 sayili yasa

kapsaminda tespit ve tescili yaptimis herhangi bir arkeolojik, kentsel ve tarihi sit alani sinirlan

icerisinde kalmadigi, korunmasi gerekli taginmaz kiltir varhigt olarak tescilli herhangi bir
taginmazin bitisigi, karsis1 konumunda ya da koruma alani igerisinde kalmadig belirlenmis
olup alanda yapilacak galismalar sirasinda herhangi bir kiiltiir varligina rastlanmasi halinde
uygulamanin derhal durdurularak en yakin Miilki idare Amirligine veya Miize Miidiirligiine
haber verilmesinin 2863 sayili Yasanin 4. Maddesi geregince zorunlu oldugu hususunda;

Izmnr Vahhgl Cevre, Sehlrcmk ve ikhm Degmkhm II Mudurluéu niin_19-12-2022 tarih ve
5296795 saylll gbriis yazisina istmaden Ilgl yazi ve ekleri mcelenm;s olup, kurum goriisi
istenen planlama alaninda herhangi bir tabiat varligi bulunmadig ve alanin dogal sit alaninda
kalmadig tespit edilmistir. Bununla birlikte talep konusu alanin “Korunan Alanlarda Yapilacak
Planlara Dair Yénetmelik” in 6. Maddesinde bahsi gecen dogal sit alanlart disinda herhangi
bir korunan alanda kalip kalmadigi bilgisinin iigili idarélerinden temin edilmesi; bu kapsamda
herhangi bir korunan alanda kalmasi halinde adi gegen yonetmelik ve Bakanhgimizin (Tabiat
Varhklarim Koruma Genel Miidiirligu) 2017/01 sayili Genelgesi dogrultusunda hazirlanacak
plan teklif dosyasinin degerlendirilmek tzere Valiligimize (Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi
il Midiirliigii) sunulmasi gerekmektedir. “

izmir Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Midiirliigii’ntin 13-01-2023 tarih ve 649495 sayil
gorlis yazisina istinaden; “Konuya iliskin 1/25000 o6lgekli haritada yapilan incelemede;
parselin herhangi bir dere yatagina cephesinin bulunmadigi goritilmiis olup ani yagislar
sonrasinda bolgenin zarar gérmemesi icin, gerekli taskin koruma énlemlerinin alinmas,
yiizeysel sularin drenajinin saglanmasi, su basman kriterlerine ve 31-12-2004 tarih ve 25687
sayil Resmi Gazetede yayinlanarak yiiriirlige giren “Su Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi” ile 03-
05-2019 tarih ve 30763 sayill Resmi Gazetede yayintanarak yirurlige giren “Taskin ve
Riisubat Kontrolii Yonetmeligi” hiikiimlerine uyulmasi gerekmektedir.

Ayrica, yerlesim yeri disinda bulunan s6z konusu taginmazin bulundugu alanda idaremizce
atik sularin toplanarak antilmasi ve yagmur sularinin toplanarak uzaklastiriimasina yénelik
halihazirda vyiiriitilen ve planlanan herhangi bir proje gahismamiz bulunmamakta olup
planlama alaninda ihtiya¢ duyulacak teknik alt yapi tesislerinin, yatinmcisi tarafindan kendi
blinyesinde ¢oziimlenmesi gerekmektedir.

icme suyu ve icme suyu sebekesine iliskin olarak planlama calismasi yapilacak alanda
idaremizce igme suyuna yénelik yiiriitiilen, planlanan sebeke, isale hatti ve tesis proje
calismasi bulunmamaktadir.”

Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 2. Bolge Midiirliigii'niin 06-12-2022 tarih ve 2940430
sayil gbrils yazisina istinaden; Yapilan inceleme neticesinde;




Soz konusu parselin bulundugu saha, yapimi devam eden Odemis Rahmanlar Sulamasi yapim
isinin sulama alani igerisinde kalmakta olup, parselden sulama hatti gegmemekiedir.

Tarimsal nitelikli bir sahada yapilmak istenen bahse konu tesis ile ilgili, il Tartim ve Orman
Miudiirlagti/Toprak Koruma Kurulu ve/veya ilgili Bakanlikian nihai gériis alinmas
gerekmektedir. S6z konusu tesisin yapiimasinda nihai karan verecek olan Kurul ve
Kurumlardan uygun goriis alinmasi halinde gecerli olacak idaremiz goriisleri asagida yer
almaktadr.

1. Goriis istenen sahanin  herhangi bir dere vatag ile dogrudan irtibat
bulunmamaktadir. Ancak gériis istenen tasinmazin yiizey sularindan etkilenme
ihtimali oldugundan gerekli tedbirler arazi sahibince alinmal ve bu tedbirlerin
alinmamasi halinde ilerleyen zaman icerisinde meydana gelebilecek herhangi bir
olumsuziukta idaremizden zarar ziyan bedeli talep edilmemelidir.

2. Tesise ait tim birimlerde sizdirmazhk (gecirimsizlik) 6nlemleri alinarak yiizey ve yer
alti suyu kaynaklarinin kirlenmesi engellenmelidir.

3. Faaliyet kapsaminda bu alanda gergeklestirilmesi planlanan her tiirlii tesis, nakliye
yolu ve benzeri altyap: ile ilgili olarak Bolge Miudirligiimiizden yazih goris
alinmalidir.

4. Faaliyet sonucu sivi fazda ve kati fazda olusacak ariklarin gecirimsizligi saglanmis
ortamlarda depolanarak ilgili mevzuat gercevesinde bertaraf edilmesi saglanmalidir.
Yer alti ve yeriistii su kaynaklarinin fiziksel ve kimyasal yénden etkilenmemesi icin
gereken tiim tedbirler alinmahidir.

5. Cevre sorunlan goz oniinde tutulmahdir. Cevre Kanunu, Yer alti Sulari Knaunu, Su
Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi, Atik Yonetimi ve ilgili mevzuat hitkiimlerine uyulmas
saglanmahdir.

iZMIRGAZ’ in 16-11-2022 tarih ve 19639 sayili goriis yazisina istinaden; Yazinizda belirtilen ve
ekli paftalarda siirlan isaretli alana iliskin sirketimize ait altyap tesisi, altyapi hatti ve
tasanim projesi verileri bulunmamaktadir. Bununia birlikte “Teknik Emniyet Sartnameleri”
geregi yeni imar diizenlemelerinde imar yollari iginde kalmasi gereken dogal gaz boru hatlan
icin yapi yaklagma sinirlar, 6zel yap1 izinleri hari¢ genel yapi geri cekme mesafesi kadar
olmalidir.

izmir Valiligi il Saghk Mudiirligi’niin 02-02-2023 tarih ve 208567318 sayih goriis yazisina
istinaden; S6z konusu alanda planlama, kurulum ve isletme asamalarinda 1593 sayili Umumi
Hifzissthha Konunu hiikiimlerine uyularak olasi ¢evresel kirliliklere karsi cevre ve toplum
saghginin korunmasina yonelik tedbirlerin alinmasi kaydiyla gerekli imar planit calisimalarnnin
yapilmasinda Miidurligiimiizce yiritiilen mevzuat agisindan sakinca bulunmamaktadir.




6) JEOLOJK ETUT SONUC VE ONERILER:

1-Bu gahsma Mehmet ERKUT tarafindan yapilmis olup, izmir ili, Bayindir ilgesi, Sadikpasa
mahallesi, Dutlukuyu mevkii siirlani iginde 1/5000 &lgekli (lzmir) L19D-03-C pafta, 187 ada,
30 parselde yer alan toplam 5877,83 m® ‘lik alanin, Uygulama Imar Planina esas olarak
hazirlanan Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporudur.

2-inceleme alani ile ilgili ¢aligmalar arazi, biiro ve laboratuar calismalari olmak iizere ii¢
asamada gerceklestirilmistir. Arazi calismalar kapsaminda 27-04-2016 tarihinde iki adet
sondaj ¢caligmasi SK-1 ve SK-2 sondaj kuyulari toplamda 32.00 metre derinliinde, 27-04-2016
tarihinde ii¢ adet sismik kirlma, lic adet MASW ¢alismasi gergeklestirilmis olup elde edilen
arazi verileri bilgisayar yardimiyla degerlendirilip jeofizik modeller olusturulmustur.

Biiro calismalar kapsaminda, arazide elde edilen veriler dogrultusunda hesaplamalar
yapilarak kesitler ¢izilmis ve rapor hazirlanmistir.

Laboratuar ¢alismalari kapsaminda, arazide yapilan sondajlardan alinan karot numuneleri
lizerinde gerekli test ve deneyler Radon Miihendislik Sondajcihik Ltd. Sti. tarafindan
yapilmistir.

3-inceleme alaninda yapilan sondajlarda ve jeofizik éiglimler sonucunda alanin tamami kum,
cakil, kil siltten olugan zemin ortami yansitmaktadir. Detaylar sondaj loglarinda ve jeoloji
kesitlerinde verilmistir.

4-Calisma alaninda profil uzunlugu 36 m, jeofon arahklari 3m, ofset arahgi 3m olarak secilen
3 adet sismik kinlma élglisti alinnistir. Ayni serimler lizerinde alinan Masw élgiimlerinin ise
jeofon aralig1 3m, ofset araligi 9m alinmigtir.

5-inceleme alaninda yapilan sismik kinlma (refraksiyon) dlciimlerinde inceleme alanimin iki
farkh elastik ortamdan olustugu goriilmistiir. Genel olarak birinci tabakalarin ortalama
~ kalinhg 1,75m ile 2,00 m arasinda degismektedir. Birinci tabakanin ortalama Vp hizlari 390
ile 424 m/sn, ortalama Vs hizlar 218 ile 252 m/sn, ikinci tabakanin ortalama Vp hizlari 631 ile
663 m/sn, ortalama Vs hizlar1 330 ile 335 m/sn arasindadir. Zemin hakim titresim periyodu
Masw verilerine gore belirlenmis olup, 0,5 ile 0,6 saniye arasinda degismektedir. inceleme
alaninda yapilan Masw Slclimlerine gbre ortalama Vs{30) hizlari 339,3 m/sn ile 374,5 m/sn
arasinda degismektedir. Vs30' a goére relatif zemin bliyiitmesi 1,9 ile 2,1 arasinda
bulunmugtur. Bu degerler bize inceleme alaninin; grubu C, zemin sinifi Z3 sinifina dahil olan
cakil, kil, silt ve kum birimlerinden olustugunu gostermektedir.

6-inceleme alaninda sisme ve oturma problemi yoktur.

7-inceleme alaninda yapilan sondajlar sonrasinda alinan numuneler iizerinde yapilan
deneylerin sonuglarina gére tasima giicli degerinin 45,00 kg/cm® olarak alinmasi uygun
bulunmustur.




8-Inceleme alaninda acilan sondajlarda cakil, kil, silt ve kum birimler kaln aliivyon takalar
olarak nitelendirilmis ve bu zemin ortam i¢in yapilan hesaplamaya gére zemin grubu “C”,
zemin sinift “Z3”,

Zemin spektrum karakteristik periyotlari TA=0,15 ve TB=0,60 olarak belirlenmistir.
9-Yapilan sondajlarda yer alti suyuna rastlanmarmistir.

10-Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhg’'nin (Mekansal Planlama Genel Middrlaga)
28-09-2011 tarih ve 102732 sayih genelgesinde belirtilen esaslar dikkate alinarak, izmir ili,
Bayindir ilgesi, Sadikpaga mahallesi, Dutlukuyu mevkii sinirlart icinde 1/5000 élcekli (izmir)
L19-D-03-C paftasinda, 187 ada, 30 parselde yer alan toplam 5877,83 m? lik alanin yerlesime
uygunluk degerlendirilmesi yapilmistir. Yerlesime uygunluk degerlendirilmesi yalnizca jeolojik
acidan yapilmis olup diger kurum gériisleri ve kanun hitkiimleri saklidir. inceleme alani

yerlesime uyguniuk bakimindan degerlendirildiginde ;
Uygun Alanlar 1 (UA-1): Zemin Ortamlar olarak tek bir baghk altinda degerlendirilmistir.
Uygun Alanlar 1 (UA) : Zemin Ortamlar:

inceleme alaninda vyapilan sondajlarin ilk metrelerinde c¢akil, kum ve kil birimleri
gozlemlenmektedir. Bu kisimlar zemin ortam olarak degerlendirilmistir. Sondajlar esnasinda
yer alti suyuna rastlanmadigindan oturma ve sisme ile ilgili bir sorun teskil etmemekle
birlikte Plastisite indisi diisiik olmasi agisindan uygun alanlar kismina girmemektedir. Rapor
eki yerlesime uygunluk paftasinda UA-1 simgesi ile belirtilmistir.

inceleme alanindaki topografik egimin % 0 -10 oldugu alanlardir.

Etiit alaninda yer alti suyuna rastlanmamigtir. Bu alanlar kendi iginde herhangi bir afet riski,
tagima glicli, zemin oturmasi, zemin sivilasmasi ve bunun gibi riskler tasimayan alanlardir.
Rapor eki yerlesime uygunluk paftasinda “UA-1" simgesi ile belirtilmistir. Yerlesime uygunluk
deéerlendirilmesi yalnizca jeolojik agidan yapimis olup diger kurum gériisleri ve kanun
hiiktimleri saklidir.

Cahsma alani yakinlarinda dere bulunmamaktadir.

10-Cahgma alam 1. Derece deprem bélgesinde yer almaktadir. inceleme alaninda yapilacak
ingaatlar sirasinda Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki Yénetmelige, Ulusal
Standartlara, ilgili yonetmeliklere ve mevzuatlara uyulmalidir.

11-inceleme alaninda yapilagma éncesi, bina bazinda yapilacak zemin etiit ¢alismalarinda
yeterli sayi ve derinlikte zemin sondaji ve diger ¢aligmalar ile zemindeki parametreleri her
yapi zemini icin yeniden tetkik edilmelidir. Bu rapor; 1/5000 &lgekli Nazim imar Planina esas
Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporu olup, zemin etiit raporu yerine kullanilamaz.




7) ONERI UYGULAMA IMAR PLANI :

Planlama alanimiz olan 187 ada 30 numarali parsel 5877,83 m2 biiyiikligiindedir. S6z
konusu parsel Bayindir- Torbali Karayoluna cephelidir. Yol genisligi 45 metredir. Parselin
karayoluna cephesi 120 m’dir. S6z konusu parsel iizerinde Akaryakit ve Servis istasyonu
amach hazirladigimiz  1/5000 odlgekli Nazim imar Plani énerimiz izmir Biiyiiksehir Belediye
Meclisinin 13-09-2024 tarih, 105.02-9/3 sayili kararnyla onaylanmustir. 05-11-2024 tarihinde
askiya qikmig, 4-12-2024 tarihinde askidan inmistir. Onaylanan 1/5000 6licekli Nazim imar
Planina kararina uygun olarak  1/1000 &lcekli 6neri Uygulama imar Plani hazirlanmistir.
1/1000 &lgekli Uygulama imar Planinda sé6z konusu parselin yaklasik 4310 m2 si iizerinde
Akaryakit, LPG ve servis istasyonu énerilmistir. Parselin bati, dogu ve kuzey cephelerinden 10
‘ar metre yesil koruma kusag birakilmistir. Parselin sagindan ve solundan 10’ar metre yesil
kugak birakildiktan sonra parselin karayoluna cephesi 100 m’ dir. Uygulama imar Planinda
Akaryakit ve Servis istasyonu Alaninda ingaat emsali E: 0,30, yiikseklik en cok : 2 kat olacaktir.
Parselin 45 metrelik karayolu cephesinden parselin icine dogru 25 metre yapi yaklasma
mesafesi birakilmistir. Diger cephelerden yapi yaklasma mesafesi 5’er metre birakilmistir.

Oneri 1/1000 Uygulama Imar Plam




8) PLAN NOTLARI:

Planlama alaninda Emsal: 0,30, yikseklik en ¢ok 2 kat olacaktir.

imar uygulamast plan biitiiniinde yapilacaktir. Yesil alan vb. alanlarin kamuya terki
yaptimadan ingaat ruhsati verilemez.

idare tarafindan gerekli goriilen teknik altyapi ( elektrik, pis su, ,icme suyu, vb.)
onaylanmadar insaat ruhsat, tesisler tamamlanmadan yapi kullanim izni verilemez.
Parselin glineyinde yer alan karayolu cephesindeki kanopiler icin cekme mesafesi
uygulama sonrast terkler yapilarak yeni olusacak parsel sinirindan 10 metredir.

Cevre Sehircilik ve iklim Degisikligi il Midiirligii’niin 08-06-2016 tarih ve E.22569
sayil yazist ile onaylanan Jeoljik ve Jeoteknik Etiit Raporunun sonug ve 6neri kisminda
belirtilen hitkiimlere uyulacaktir.

Karayollari Genel Miidirligh 2. Bolge MudirlGgi niin 10-05-2023 tarih ve 1170038
sayili yazisindaki hususiara uyulacak olup; “Karayollari Kenarinda Yapilacak ve
Acilacak Tesisler” hakkindaki yénetmelik hiikiimlerine aykirihk bulunmayan tesis
sahasindan yolumuza baglantiyi saglayacak, yonetmeligin Eki proje 6rnegi esas
ahinarak projelendirilmesi, tesise ait gegis yolu eksenlerine her iki yonden en az 200
metrelik mesafe iginde, yolumuzla kavsak tegkil edecek trafie acik imar yolu
bulunmamasi ve planlanmamasi, zeminde de kapatilmasi (Torbah yonii sinin
bitisiginde yolumuza ve trafige baglantisi acik kadastral yol dahil) yer {istli Akaryakit +
LPG tanklarn 6n cephe hattinin yolumuz kamulastirma sinirindan en az 50 m, tesis,
ana bina ve yer alti Akaryakit + LPG tanklari n cephe hattinin en az 25 m, pompanin
ise en az 5 m uzakhkta bulunmasi, gecis yolunun karayolunun hendeginin eksenine
kadar yoldan tesise dogru %2 inis egimli olmasi, gecis yolunun yol hendegine isabet
eden kismina hendek taban kotuna uygun olarak, gelebilecek suyu tahliye edecek
kapasitede en az 100 cm’lik biiz veya 1x1 m ebadinda kutu menfez ve gecis yoluna
izgarali kanal yapilmasi, tesisin tasit trafigine acik alanlarinin karayolunun kaplama
cinsine uygun olarak kaplanmasi gerekimektedir.

izmir Bilyiiksehir Belediyesi Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Miidiirligi’niin 13-03-
2023 tarih ve 640495 sayil goriis yazisindaki hususlara uyulacak olup, ani yagislardan
sonra bdlgenin zarar gérmemesi igin, gerekli taskin koruma 6nlemlerinin alinmasi,
yuzeysel sularin drenajinin saglanmasi, su basman kriterlerine ve 31-12-2004 tarih ve
25687 sayili Resmi Gazetede yaymlanarak yiirirliige giren “Su Kirliligi Kontrolii
Yonetmeligi” ile 03-05-20219 tarih 30763 sayih Resmi Gazetede vyaymnlanarak
yiirrliige giren “Taskin ve Risubat Kontrolii Yonetmeligi” hikimlerine uyulmas
gerekmektedir.

Ayrica yerlesim vyeri disinda bulunan s6z konusu taginmazin bulundugu alanda atik
sularin toplanarak aritilmasi ve yagmur sularinin toplanarak uzaklastiriimasina yénelik
teknik altyapr tesislerinin yatinmai  tarafindan  kendi biinyesinde ¢6ziilmesi
gerekmektedir.

Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 2. Bélge Miidiirligi’niin 06-12-2022 tarih ve
2940430 sayili goriis yazisindaki hususlara uyulacak olup, tasinmazin yiizey sularindan




etkilenme ihtimali oldugundan gerekli tedbirler arazi sahibince alinmali ve bu
tedbirlerin alinmamasi halinde ilerleyen zaman igerisinde meydana gelebilecek
herhangi bir olumsuzlukta idaremizden zarar ziyan bedeli talep edilmemelidir.

Tesise ait tiim birimlerde sizdirmazhk (gecirimsizlik) Gnlemleri alinarak yiizey ve yer
alti suyu kaynaklarinin kirlenmesi engellenmelidir.

Faaliyet kapsaminda bu alanda gerceklestirilmesi planlanan her tiirlii tesis, nakliye
yolu ve benzeri altyap: ile ilgili olarak Bolge Miidiirligii’ miizden yazil goriis
alinmalidir.

Faaliyet sonucu sivi fazda ve kati fazda olugacak atiklarnin gecirimsizligi saglanmis
ortamlarda depolanarak ilgili mevzuat gergevesinde bertaraf edilmesi saglanmalidir.
Yer alti ve yeriistii su kaynaklarinin fiziksel ve kimyasal yonden etkilenmemesi icin
gereken tiim tedbirler alinmalidir.

Cevre sorunlan gbz onlinde tutulmalidir. Cevre Kanunu, Yer alti Sulari Kanunu, Su
Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi, Atik Yonetimi Yonetmeligi ve ilgili mevzuat hiikiimlerine
uyulmasi saglanmahdir.

izmir 2 Numaral Kiiltiir Varhklarinin Koruma Bélge Kurulu Miidirligi’niin 17-02-
2022 tarih ve 2214018 sayih yazisindaki hususlara uyulacak olup 2863 sayili Yasanin 4.
Maddesine UYULACAKTIR.

10- Akaryakit ve Servis istasyonu tek ada, tek parsel olarak uygulama gorecek olup ifraz

edilemez.

11-Bu plan notlarinda yer almayan hususlarda 3194 sayihi imar Kanunu ve ilgili

yonetmelikler gegerlidir.
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