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1.GIRIS
Yapilan 1/1000 élcekli Uygulama imar Plani teklifi izmir ili, Bayindir ilgesi, Atatiirk

Mahallesi, L19D07A2D Pafta, 114 ada, 7 parselin giineyinde bulunan Park Alanina,

Trafo Alani yapilmasi planlanmistir.

2.PLANLAMA ALANININ KONUMU

2.1.Ulke igindeki Konumu

izmir ili, Turkiye'nin Ege bolgesinde yer alan, en kalabalk Ggiincii sehri olup
kuzeyinde Balikesir, dogusunda Manisa, glineyde Aydin illeri ile simirhidir. flin kuzey
yondeki en ug noktasi giineydekine 180 kilometre, dogu yéndeki en u¢ noktasi
bastisindakine 200 kilometre uzakhktadir. ilin ylizélgtimii 12.007 km?dir.

dZMiR

-Planlama Alani Ulke Igindeki Konumu-

2.2.Ji icindeki Konumu

Planlama alani Izmir ilinin; Aliaga, Balgova, Bayindir, Bayrakli, Bergama, Beydag,
Bornova, Buca, Cesme, Cigli, Dikili, Foca, Gaziemir, Guzelbahge, Karabaglar,
Karaburun, Karsiyaka, Kemalpasa, Kinik, Kiraz, Konak, Menderes, Menemen,
Narlidere, Odemis, Seferihisar, Selguk, Tire, Torbali ve Urla ilgeleri olmak {izere 30
ilcesi bulunmaktadir.

Bayindir ilgesinin kuzeyinde Kasimpasga, batisinda Torbali, giineyinde Tire,

Dogusunda Odemis ilgeleri, kuzeydogusunda Manisa ili bulunmaktadir.
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-Planlama Alani [zmir [li Igindeki Konumu-

2.3.lige igindeki Konumu

Bayindir ligesinin; Alankiyr Mahallesi, Alankdy Mahallesi, Arikbasi Mahallesi, Atatiirk
Mahallesi, Balcilar Mahallesi, Biyiklar Mahallesi, Buruncuk Mahallesi, Camii
Mahallesi, Cumhuriyet Mahallesi, Camiibel Mahallesi, Cenikler Mahallesi, Cinar
Mahallesi, Cinardibi Mahallesi, Cirpi Cami Mahallesi, Ciftcigedigi Mahallesi,
Demircilik Mahallesi, Derekdy Mahallesi, Dernekli Mahallesi, Elifli Mahallesi, Ergenli
Mahallesi, Fatih Mahallesi, Firinli Mahallesi, Gaziler Mahallesi, Haci Besir Mahallesi,
Haci ibrahim Mahallesi, Haskdy Mahallesi, Hatay Mahallesi, Havuzbasi Mahallesi,
Hisarlik Mahallesi, Ibrahimgavus Mahallesi, Kabaaga¢ Mahallesi, Karahalilli
Mahallesi, Karahayit Mahallesi, Karapinar Mahallesi, Karaveliler Mahallesi,
Kizilcaagac¢ Mahallesi, Kizilcaova Mahallesi, Kizilkegili Mahallesi, Kiziloba Mahallesi,
Kurt Mahallesi, Latuflar Mahallesi, Mektep Mahallesi, Mithatpasa Mahallesi, Necati
Uza Mabhallesi, Orta Mahallesi, Osmanlar Mahallesi, Pinarli Mahallesi, Sadikpasa
Mabhallesi, Sariyurt Mahallesi, Ségiitéren Mahallesi, Tokatbasi Mahallesi, Turan
Mahallesi, Yakacik Mahallesi, Yakapinar Mahallesi, Yeni Mahallesi, Yenice
Mahallesi, Yesilova Mahallesi, Yusuflu Mahallesi ve Zeytinova Mahallesi olmak tizere
59 mahallesi vardir.

-Bayindir ligesi Mahalle Sinirlari-
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Planlama alani; Izmir ili, Bayindir ilgesi, Atatiirk Mahallesi, L19D07A2D Pafta, 114

ada, 7 parselin glineyinde bulunan Park Alanina, 8.00 m x 5.00 m = 40 m? alana

sahip Trafo Alanini kapsamaktadir.

-Planlama Alan: Uydu Gérintist (yakin)-
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3. PLANLAMA ALANIN TARIHiI

Bu vyerlesim yeri, Kral Yolu tizerinde bulunan Efes-Sard arasindaki onemli
noktalardan birisidir. Simdiki Ergenli kdyunun kuzeyinde Bayindir Kalesi diye bilinen
yikik kale kalintilaninin  cevresinin ilk yerlesim verleri oldugu saptanmigtir.
Arastirmalar; yorede sirasiyla MO 2000'de Hititlerin, 700'de Frigya ve Lidyalilarin,
300'de Roma imparatorlugu'nun, 395'tc Roma Imparatorlugu'nun ikiye ayrimasi
izerine Dogu  Romanin, 1084  yilindan  sonra Selguklularin, 1308-1425
yilinda Aydinogullar'nin  ve  1425'ten itibaren de Osmantilarin egemenliginde
oldugunu ortaya koymaktadir.

4. PLANLAMA ALANININ COGRAFI KONURMU

izmirin 78 km dogusunda yer alan Bayindir'in yuzélgimi 548 km?>dir. Bayindir
iicesinin kuzeyinde Kasimpaga, batisinda Torbal, gineyinde Tire, Dogusunda

Odemis ilgeleri, kuzeydogusunda Manisa ili bulunmaktadir.

- Baymdir ligesi Cografi Konumu —
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5. MEVCUT UYGULAMA iMAR PLAN KARARLARI
Planlama alaninin 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plant bulunmaktadir. Planlama

alani, 1/1000 élcekli Uygulama Imar Planinda “Park Alani” kullaniminda

kalmaktadir.
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-Yiiriiritikteki 171000 Olgekli Uygulama Imar Plani-
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6. MULKIYET
Planlama alani, 1/1000 élge_kli Uygulama imar Planinda “Park Alam” kullaniminda

kalmaktadir. Planlama alani kamuya terk edilmis alandadir.

)
PO

-Miilkiyet Durumu-
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7.PLAN YAPIM GEREKGESI

Planlama alani lzmir ili, Bayindir ilgesi, Atatiirk Mahallesi, L19D07A2D Pafta, 114
ada, 7 parselin glineyinde bulunmaktadir. Planlama caligmasinin amaci, cevrede
vasavan vatandaslardan gelen talepler dodrultusunda 6zellestirme kapsaminda
kamu vasfiyla TEDAS Genel Midiirliigii adina GDZ Elektrik Dagitim AS tarafindan

eneriji ihtivacini_karsilamak icin planlama alaninin mevcuttaki durumu goz 6niinde

bulundurularak 8.00 x 5.00 m ebatlarinda 40 m? Trafo Alaninin ilgili mevzuatlar
kapsaminda imar planlarina iglenmesidir. Yapilan bu plan degisikligi ile GDZ Elektrik
Dagitim AS’nin hizmet kalitesini arttirarak kamu yarar saglanmasi amaclanmistir.

GDZ Elektrik Dagitim A.S. gevrenin gti¢ ihtiyacinin _artmasi sebebiyle dagitim

sisteminin normal diizende calisabilmesi, bolgenin sagdhkli enerji dagitiminin
yapilabilmesi amaci dogrultusunda, Atatiirk Mahallesinde trafo alaninin imar planina
islenmesi gerektigi belirtilmistir.

Bu kapsamda yasal mevzuatta belirlendigi sekli ile;
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin,

ikinci Boliim

Tanimiar ve Mekansal Kullanim Esaslan
Mekansal Kullanim Tanimlan ve Esaslari
MADDE 5 -

(1) Bu Yoénetmelikte gegen mekansal kullanim tamimlan ve alan kullamm esaslan
asagida belirtilmistir:

k) Teknik altyapi alanlari: Kamu veya ozel sektor tarafindan yapilacak elektrik, petrol
ve dogalgaz iletim hatlar, igme ve kullanma suyu ile yer alti ve yer Gsti her tarld
aritma, kanalizasyon, atik isleme ftesisleri, trafo, her turli enerji, ulagtirma,
haberlesme gibi servislerin temini igin yapilan tesisler ile agik veya kapali otopark
kuilanisiarina verilen genel isimdir.

YEDINCi BOLUM
imar Planlarina Dair Esaslar
imar piami degisikiikieri

MADDE 26 —
(1) imar plani degisikligi; plan ana kararlarini, stirekliligini, buttinligini, sosyal ve
teknik altyapi dengesini bozimayacak nitelikte, kamu yarari amaghi, teknik ve nesnel

gerekgelere dayanilarak yapilir.

ST

Yurirlikkteki imar planlarinda ©ngoérillen sosyal ve teknik altyapr standartlarini
dusiiren plan degisikligi yapilamaz.

(2) imar planlarinda sosyal ve teknik altyap hizmetlerinin iyilegtiriimesi esastir,
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Denilmekte olup yapilan 1/1000 élgekli Uygulama imar Plan Degisikliginde de
sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilestirimesi esastir. Boigede kamuya yiik
getirmeden yapi ve tesis kazandirlma ¢abasina dikkat edilmeli ve bu noktada yapilan
degisikligin kamu yararina oldugu dustintilmektedir,

Ayrica frafo igin Park alaninda yapiian yer sec¢imi agikianan iigili mevzuata
uygunluk gostermektedir. imar plani degisikligi ile 6nerilen trafo alani bélgenin

elektrik altyapis: ihtiyacina dnemli katki saglayacak olup; bu yénilyle de kamu yaran

icermektedir.

GDZ Elektrik Dagitim A.S. tiim vatirnmlarini TEDAS adina yapmakta olup,
bélgenin ihtiyacina ve gelen enerji taleplerine gore planlamaktadir.

Bu_baglamda, Bayindir ilgesinde enerji_talebinin artmasi nedeni ile arz talep

dengesinin_karsilanmasina yénelik olarak, mevcut altyapi ihtiyacini

karsliamakta yetersiz kaimaktadir. Bu nedenie, boigedeki_enerji _ihtiyacinin

karsilanmasi_amaciyla yeni tesislerin yapilmasi ve Trafo Alanlarinin dagitim

hatiarina entegre edilmesi gerekmektedir.

8.1/1.000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI TEKLIFi

Oneri Uygulama Imar Plani Degisikligi ile planlama alan icerisinde bulunan
Trafo Alanimin yararlukteki imar planlarina uyumlulugunun saglanmasi hedeflenmistir.

Planlama alan: yirurlukteki uygulama imar planinda “Park alani” lejanti ile
belirlenen  alanlarda  éngérilmis olup, cevresel faktérler irdelenerek
konumlandinimistir. Bu dogrultuda 1/1000 olgekli uygulama imar plani degisikligi
Onerisi olarak 8.00 m x 5.00 m = 40 m?lik yizélgimiinde Trafo Alani belirlenmistir.
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-Oneri 1/1000 Olgek/l Uygulama Imar Plani Degigikligi-

GOSTERIM

1. SINIRLAR 2. ALAN KULLANIMLARI
PLANLAMA SINIRLARI ENERJI URETIM, DAGITIM VE DEPOLAMA
L_l PLAN DEGIiSIKLiIGi ONAMA SINIRI |//7 J TRAFO ALANI

8.1.Plan ile iigili Alan Hesaplar

ARAZi KULLANIM MEVCUT PLAN (m?) | ONERIi PLAN (m?)
PARK ALANI 1940 1900
TRAFO ALANI 0 40

-Arazi Kullanim Tablosu-
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8.2. Plan Notu

1-MEVCUTTAKI DURUMA (AGAG DOKUSU, GOCUK OYUN ALANI, EGIM VB.)
DIKKAT EDILEREK TRAFO ALANI 1 METREYE KADAR KAYDIRILABILIR

2- PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN DIGER HUSUSLARDA BAYINDIR
BELEDIYES / F{g E_A!\l NOTLARI VE 3194 SAYILI IMAR KANUNU ILE ILGILI

YONETMEL K’ HUKtJ‘MLEhI GECERLIDIR.

 Bu naftada va llan dedisik-
likier igin...c e 5
Miihiir ba .”3?

-Trafo Alaninin Uydu Goriintiistindeki Konumu-
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