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1. PLANLAMA ALANI VE OZELLIiKLERI

1.1 Amac ve Kapsam

Cirpt Mahallesi 125 adanin bir kisminda yiiriirliikte bulunan imar planindaki mevcut konut adalarinm
ve imar yollarinin mevzuata, yapilagmaya ve yeni parsel olusturmaya elverissiz olmasi sebebiyle, ulagim
sisteminin iyilestirilmesi, daha nitelikli bir yerlesim dokusu olusturulmasi amaciyla planlama ilkelerine
uygun olarak yol kurgusu ve konut adalarinin yeniden diizenlenmesine iliskin hazirlanan 1/1000 6lgekli

Uygulama Imar Plan: Degisikligi onerisi.

1.2 Planlama Alaninin Konumu

Planlama alani [zmir 1li, Bayindir Ilgesi, Cirp1 Mahallesi sinirlari icerisinde yer almaktadir.

Sekil 1: Planlama Alani Konumu

1.3 Arazi Durumu ve Miilkivet Bilgileri

Planlama alani, Cirp1 Mahallesi 125 ada 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37,
38, 39, 40, 41,42, 43, 44, 56, 57, 90, 91, 92, 93, 94 parsellerin tamami, 125 ada 55, 49, 95, 96,
88, 89 ve 58 parselin bir kisminda, gsahis miilkiyetine ait taginmazlar {izerinde yer almaktadir.

Planlama ¢aligmalari, Cirpt Mahallesi 125 ada 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36,
37,38, 39,40, 41, 42, 43, 44, 56, 57, 90, 91, 92, 93, 94 parsellerin tamami, 125 ada 55, 49, 95,
96, 88, 89 ve 58 parselin bir kisminda yapilacaktir.




ILCESI CIRP] MAHALLESI 125 ADANIN BIR KISMINDA 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLAN]

Sekil 3: Planlama Alanindaki Yapi Stogu




2. PLANLAMA ALANININ MERI iMAR PLANLARINDAKI DURUMU

2.1. 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plam

Planlama alani, Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan 16.11.2015 tarihinde onaylanan
izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’nda kismen
“Kentsel Yerlesik Alan” kismen “Kentsel Gelisme Alam” kismen “Ugiincti Derece Yol”
kullanim kararinda kalmaktadir.

Sekil 4:Planlama Alaninin zmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 ol¢ekli Cevre Diizeni Plani’ndaki Yeri




2.2. 1/25.000 Olcekli Cevre Diizeni Plam

Planlama alani, Izmir Biiyiiksehir Belediyesi’nin 12.09.2012 tarih ve 05.843 sayili meclis
karari ile uygun goriilerek onaylanan Izmir Biiyiiksehir Biitiinii 1/25.000 6lgekli Cevre
Diizeni Plani’nda kismen “Kentsel Yerlesik (Meskun) Alanlar” kismen “Kentsel Gelisme
Alanlar1” kullanim kararinda kalmaktadir.
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Sekil 5:Planlama Alanimin 1/25.000 olgekli Izmir Bityiiksehir Biitinii Cevre Diizeni Plani’ndaki Yeri

2.3. Yiiriirliikteki 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plam

Planlama alanma konu Cirpt Mabhallesi’ne iliskin 1/5000 &lgekli nazim imar plam
bulunmamaktadir.

Planlama alanina konu Cirp1 Mahallesi 125 ada 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34,
35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 56, 57, 90, 91, 92, 93, 94 parsellerin tamamu, 125 ada
55, 49, 95, 96, 88, 89 ve 58 parsellerin bir kismi Miilga Cirp1 Belde Belediyesi tarafindan
14.09.1981 tarihinde onaylanan Cirp1 1/1000 6lgekli Imar Plani’nda “Mevcut Konut Alan,
Oneri Konut Alani, Ticaret+Konut Alam ve Yol” kullanim kararinda kalmaktadir.




&
Sekil 6: Planlama Alaninin 1/1000 6lgekli Uygulama mar Plant’ndaki Yeri

3. PLANLAMA ALANI MEVCUT DURUM ANALIZi

3.1. Planlama Alam Ozellikleri

Plan degisikligine konu alaninin bulundugu Cirp1 Mahallesi, Bayimndir merkez yerlesim alanina
yaklasik 17 km. uzakliktadir. Torbali-Bayimdir-Odemis karayolunun yaklagik 1500 m.
giineyinde yer almaktadir. Plan degisikligine konu alan yaklasik 2,6 ha. biiytikliigtindedir. Plan
degisikligine konu Cirpt Mahallesi 125 ada 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36,
37, 38,39, 40, 41, 42, 43, 44, 56, 57, 90, 91, 92, 93, 94 parsellerin tamamu, 125 ada 55, 49, 95,
96, 88, 89 ve 58 parsellerin bir kismi yapilasmanin yogun olmadigi, yerlesim dokusunun
kadastral parsellerin yapisi nedeniyle dagmik ve ruhsatsiz olarak olustugu bir alanda yer
almaktadir. Alandaki yollar kadastral parsellere gére olusmus mevcut yol agikliklar: seklinde
kullanilmakta olup genislikleri degisiklik gostermektedir. Planlama konusu alanda 3194 sayili
Imar Kanununun 18.maddesi kapsaminda imar uygulamasi yapilmamistir. Ayrica alanda
mevzuata uygun ruhsatli yap: bulunmamaktadir.




Sekil 7: Planlama Alant Uydu Goriintiisii

4. PLAN DEGISIKLIGi GEREKCESI

Plan degisikligine konu alanda yiirtirliikteki imar planinda yer alan konut adalar1 ve ulagim
sistemi kismen mevcut kadastral izler esas alinarak olusturulmus olup bu nedenle yol
genislikleri standart ve siireklilik arz etmemekte olup teknik ve mekénsal agidan saghkl bir
ulagim kurgusu olugturmamaktadir.

Konut adalarinin biiytikliikleri ve formlari planlama ilkeleri ve imar mevzuati agisindan yeterli
nitelikte olmadigindan bu durum alanda saglikli bir imar uygulamas: yapilmasini
giiclestirmekte ve uygulama kabiliyetini olduk¢a azaltmaktadir.

Planlama alaninda mevzuata uygun olarak yapilagmis yapi ruhsati alan yap: bulunmamakta
olup meveut yapi stogunun biiytk boliimii ekonomik 6mriinii tamamlamis kismen eski ve
metruk yapilardan olusturmaktadir. Bu nedenle mevcut yapilasma diizeninin korunmasi
planlama agisindan siirdiiriilebilir goriilmemektedir.

Bu kapsamda mevcut konut adalarmim ve imar yollarinin mevzuata, yapilasmaya ve imar
uygulamasi ile birlikte yeni imar parseli olusturmaya elverigsiz olmasi sebebiyle, ulasim
sisteminin iyilestirilerek standart yol genislikleri ile yeniden diizenlenmesi, konut adalarinda
uygulanabilir biiyiiklik ve formlar esas alinarak daha nitelikli bir yerlesim dokusu
olusturulmasi amaciyla plan degisikligi yapilmasi gerekli goriilmiistiir.




5. PLAN KARARILARI

5.1. Arazi Kullanim Kararlar

Sekil 8: Planlama Alani Mevcut Alan Kullanimlari

Mevcut imar planinda, 2 adet bitisik nizam 3 kat yapilasma kosullu ticaret+konut adasi, 5 adet
ayrik nizam 2 kat yapilagsma kosullu meskun konut adasi, 3 adet ayrik nizam 2 kat taks:0,25,
kaks:0,50 yapilasma kosullu gelisme konut adasi bulunmaktadir. Plan degisikligine konu
alanda mevcut niifus 393 kisi olarak hesaplanmistir. Ayrik nizam meskun konut adalarinda
emsal 0,80, gelisme konut adalarinda emsal 0,50, bitisik nizam 3 kat ticaret+konut adalarinda
emsal 2,25, ticaret kullanim1 sadece zemin katlarda kabul edilerek niifus hesabi yapilmistir.
Mevcut plan niifusu 393 kisi olarak hesaplanmigtir.

MEVCUT PLAN NUFUSU

MEVCUT PLAN ALAN KULLANIMLARI
= : TOPLAM iNSAAT ALANI 16155.86
Meskun Konut|  Aynk Nizam 2 Kat (A-2) 11482.81 m* AL NA RO BVRGRG 115
Gelisme Konut| Ayrik Nizam 2 Kat (0.25/0.50) 6806.42 m* KONUT SAYISt 140
BlviHG0 2.3
KonutsTicaret Bitigik Nizam 3 Kat 2365.77 m* R e

Oneri plan degisikligi ile 2 adet bitisik nizam 3 kat yapilasma kosullu ticaret+konut adasi, 5
adet ayrik nizam 2 kat yapilagsma kosullu meskun konut adasi, 4 adet ayrik nizam 2 kat
taks:0,25, kaks:0,50 yapilasma kosullu gelisme konut adasi ve 1 adet belediye hizmet alani
onerilmistir. Alanda yol kurgusu yapilarin nitelikleri ve mevcut kadastral yol izleri dikkate
alinarak 7 metre genisliginde olmak tizere yeniden belirlenmistir. Mevcut plandaki yapilagma
kosullarinda herhangi bir degisiklik yapilmamigstir. Plan degisikligi ile ayrik nizam meskun
konut adalarinda emsal 0,80, gelisme konut adalarinda emsal 0,50, bitisik nizam 3 kat




ticaret+konut adalarida E:msal 2,25, ticaret kullanimi sadece zemin katlarda kabul edilerek
niifus hesabi yapilmistir. Oneri plan niifusu 360 kisi olarak hesaplanmustir.

GNERI PLAN ALAN KULLANIMLARY ONER) PLAN NUFUSU
Ayrik Nizam 2 Kat (A-2) 349555 m* TOPLAM INSAAT ALANI 14783.33
Geligme Konut | Ayrik Nizam 2 Xat (0.25/0.50) 8018.46 m® ORTALAMA RONUY BiFAiniail 115
Bitigik Nizam 3 Kat 26398,02 m* KONUT SAYIS) 129
£:1.00 $10.05 m? ORTALAMA HANERAWG BE0M 08U 2.3
NUFUS 360
MEVCUT PLAN ONERI PLAN
VASRNPRIN ALAN KULLANIMLARI VAHEAPMA ALAN KULLANIMLARI
KOSULLAR} KOSULLARI
MESKUN KONUT Ayrk Mzam, 2 Kat 11482.81 Ay Nizam, 2 Kat 8405.55
Ayedk Nizam, 2 Avnkﬁum, 2
GELISME KONUT ALAN! | Ka%, TAKS:0.25, £306.42 Rat, TAKS:0.25, 9018.46
RAKS:0.50 KAKS:0.50
KONUT+TICARET ALANI | Bitigik Nizam, 3 e itigik Nizam, 3 s
(TicKy Kat Kat
BELEDIVE HIZMET ALANI £:2.00 675.27
NOFUS 393 360

5.2. Plan Notlari

1. Belediye Hizmet Alaninda (Idari, Teknik, Sosyal, Kiiltiirel vb. Tesis Alanlari Yer Alabilir.)
yapilacak tesislere iliskin yiikseklik projesine gore ilgili belediyesince belirlenecektir.
2. Bu planda yer almayan hususlarda 3194 sayili imar Kanunu ve ilgili yonetmelik hiikiimleri

gegerlidir.




