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1.GENEL HOKUMLER 2. ALAN KULLANIMLARINA iLiSKIN TANIMLAR VE OZEL HUKUMLER:
. 1.1.Bayindir 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Revizyonu plan paftalar, plan uygulama hiikéimleri ve plan 2.1.KONUT ALANLARI:
U&};’ P EAYRAV raporu ile bir biitindir. 2.1.1YERLESIK KONUT ALANLARI: Bu planla belirlenmis yerlesik konut alanlan ilerinde bos olan alanlart
Bau le S i 1.2.Plan genelinde kentlinin ihtiyacini karsilayacak Egitim Tesis Alanlari, Saghik Tesis Alanlan, Kiltirel Tesis barindirsalar da bilyiik oranda yapilasmis olan alanlardir. Bu alanlarda uygulama, Planh Alanlar imar
Bor Alanlari, Sosyal Tesis Alanlar, Dini Tesis Alanlan, Belediye Hizmet Alanlari, Resmi Kurum Alanlan v.b 6 igi d iri i
kullanimlarin yer almasi amaciyla aynimis kentsel sosyal altyapi alanlar, ilgili kamu kurum ve kuruluslari 2.1.2.GELISME KONUT ALANLARI: Bu alanlar biiyiik oranda heniiz yapilasmamis olan alanlari kapsar. Bu
tarafindan plandaki amacina uygun olarak gerceklestirilecektir. alanlarda uygulama, Planh Alanlar imar Y6 ligi irilecektir.
1.3, 1/1000 lekli Uygulama imar Plani Revizyonunda Yol, Park, Otopark, Gocuk Bahgesi/Parki, ibadet Yeri, 2.2.KENTSEL GALISMA ALANLARI:
232600 | Milli Egitim Bakanhigina Bagh Oretime Yonelik Egitim Tesis Alanlari, Kamuya Ait Kres ve Giindiiz Bakim Evleri, 2.2.1TICARET ALANLARI: Bu alanlarda; Is merkezleri, ofis-biiro, garst, ok katl magazalar, kamu ve 6zel kath
AZ..... Paftelik imar piar Pazar Yeri, Toplu Tagima Istasyonlari ve Duraklar, Saglik Bakanligina Bagl Saglik Tesis Alanlar, BSlgenin otoparklar, alisveris merkezleri, otel ve diger konaklama tesisleri, sinema, tiyatro, mize, kiitiiphane, sergi )
. 2083 GEN k3 Geneline Hizmet Veren Spor Alani, Belediye Hizmet Alani, Sosyal ve Kiiltirel Tesis Alani, Kamu Hizmeti igin salonu gibi sosyal ve kiiltiirel tesisler, lokanta, restoran, gazino, digiin salonu gibi eglenceye ydnelik
[ravi Bayindr Betc2tys Mects Karer Teknik Altyapi Ve Trafo Alanlan, Ozel Tesis Yapilmasina Konu Olmayan Mesire Alanlari, Resmi Kurum birimler, yonetim binalari, banka, finans kurumlan: gibi ticaret ve hizmetler sektérine iliskin yapilar yer
ygun Bulunowus I N ; Alani, Terminal Alani olarak belirlenen alanlarda bu kamu eline I I alabilir.
1 1.4. Kamuya aynimis alanlar kamu eline gegmeden insaat ruhsat dizenlenemez. Kamusal alanlarda kalan 2.2.2TICARET + KONUT ALANI(TICK): Ticaret ve Konut kullanimlarinin birlikte yer aldigi alanlardir. Bu
1ZMIR BOYOKSEHIR BELECIVES! i zemin iistil tesisleri yikilmadan yapt kullanma izin belgesi diizenlenemez. alanlarda zemin katlarda mecburi ticaret iist katlarda ise segenekli uygulamalar yapilabilir.
P $35.12.1.23/2972844 | 1.5. Onlemli Alan- OA-5.1: Aliivyon birimlerin yayilim gosterdigi sisme, oturma ve tasima giicd riskleri 2.2.3.BELEDIYE HIZMET ALANI: iyelerin gorev ve sor K
é\, SAKARSY s 1131263 ‘ nedeniyle "nlem alinabilecek nitelikte sisme, oturma agisindan soruniu alanlar" katego.risinde il gotiiriilebi i igin gerekli itfaiye, acil yardim ve kurtarma, ulasima yonelik transfer istasyonu, arag ve
¢ & @ Bajkan alanlardir. Galisma alaninin ova kesiminde ve tepelik alanlarin eteklerinde birikim gdsteren giincel aliivyal makine parki, bakim ve ikmal istasyonu, garaj ve triyaj alanlari, belediye depolari, asfalt tesisi, atik isleme
“‘ f:v"ﬁT;,:fff;i‘f;:ﬁf?.?ﬂu&;&?iiﬂi}f’)iﬁ:x | cokellerini meydana getiren birimler genellikle killi, kumlu ve cakilli seviyelerden meydana gelmektedir. Bu tesisi, zabita birimleri, mezbaha, ekmek iiretim tesisi, pazar yeri, idari, sosyal ve killtirel merkez gibi mahalli
, R!myan Uygulama Imar Plam, lzmir Biydksehir alanlarda sisme, oturma tehlikesine Karsi gerekli onlemlerin alinmasi gerektigi, parsel bazi zemin etitleri misterek nitelikteki ihtiyaglari karsilamak izere kurulan tesisler ile sermayesinin yanidan fazlasi belediveye
Belediye Meclisinin 16.01.2026 tarih ve 04.110 sayl yapiimas1, sonuglarinda gore alinacak &nlemlerin  tespit edilerek projelerinin ait olan sirketlerin sahip oldugu tesislerin yapilabilecegi alandir.
e o g e v gerekmektedi. 2.2.4 RESMI KURUM ALANI: Genel biitge kapsamindaki kamu idareleri ile ozel biitgeli idareler ve belediyeye
24 Vi W6 Gnlemli Alan- GA-2.1: Planlama alaninin kuzey kesiminde bulunan egimin %20-30 arasinda oldugu alan ile veya bu kurumlarca sermayesinin yarisindan fazlasi karsilanan kuruluslara, kanunla veya kanunun verdigi
- Or. Cemi| TUGAY o ‘ iosesos || %10-20 arasinda oldugu heyelan ya da diger kiitle hareketlerinin gelismemis olmakla birlikte formasyonlari Yetki ile kurulmus kamu tiizel kisilerine ait bina ve tesislerin yapildigi alanlardir. 1
meydana getiren birimlerin ayni dayanim &zelliginde olmamasi, yiksek egimleri ya da dik yapilari sebebiyle 2.2.5.SANAYI ALANI: igerisinde her tiirlii sanayi tesisleri ile sanayiye hizmet vermek izere diger yapi ve
S — ] yapilasma asamasinda stabilite sorunu gériilebilme ihtimali nedeniyle “Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite tesislerin de yapilabilecegi alanlardir. Bu alanlarda yer alan/alacak, atiksuyu olan sanayi tesislerinin atksu
TMMOB Sehir Plancilan Odasi_|KAYDEDILMI Sorunlu Alanfar” isi g i Bu alanlarda yiizey suyu drenajt yapilmal, yapilacak antma tesisi olusturulmasi zorunludur. Sanayi tesislerinde antma yapilip devreye girmeden yapi kullanma
MIIWM“ e s33034071 her tiirli kazida kendi ve komsu parsellerin giivenligi saglanmalidir. Zemin ve temel etitlerinde yapilacak olan {zni verilemez. Meveut kurulu sanayi tesislerinin, atiksu aritma tesislerini 5491 sayih Kanun ile degisik 2872
ket Oye: UGUR BAYRAK (3564) st yapinin niteligine gore temel tipi, temel derinligi ve temelin tagittrilacagl seviyenin miihendislik sayil Gevre Kanunu'nun gegici 4'ncii i stireler icinde irilmesi zorunludur. Bu
parametreleri belirlenmelidir. alanlarda kurulacak sanayi ve depolama tirlerine gore "is Yeri Acma ve Calisma Ruhsatlarina iligkin
et 0 v e ek 1 s S 1.6.Zemin etiidii yapilmadan ingaat ruhsati verilemez. Yonetmelik" uyarinca miilkiyet icerisinde Saglk Koruma Bandi birakilacaktir. Sanayi amagh yapilasacak
1.7.Bu planin genel ve &zel hilkiimlerine aykin ve yogunluk arttirict nitelikte ve bu planda belirlenen sosyal parsellerde, emsal dahilinde sanayi hammadde ve mamul madde depolari, idari biiro ve servis mekanlar da
Kiiltiirel donat ve teknik altyapt alanlarini azaltici 1/2000 Olgekli Uygulama imar Plani Revi gisikligi ilir. Bu alanlarda yer alacak tesisler GED'E tabi olmast halinde CED Yénetmeligi hitkiimleri
e yapilamaz. . uygulanir. Sanayi : g bu plan tarihinden.gnce.Migiidilkte bulunan uygulama imar planina uygun
|| 1.8 Planda “BL (BLOK NiZAMY™#afak belirlenmis olan imar adalaninda “Ada Bazinda Kitle Etidi Yapilmak olarak yapi ruhsat ve yapi kullanma izin belgesi almis parseller ile yapi ruhsan siresi devam eden
kaydiyla ikili ya da Ggla bloklar verilebilir. Bu alanlarda artik kalan tek parseller Ayrik olarak yapilasir.” Bu parsellerdeki emsal hesabi, ruhsat aldigi tarihte yiiriirlikte bulunan meri imar plani kararlarina gére
alanlarda bahge mesafeleri ada bazinda kitle etidi yapilarak tim adadaki parsellerin yola bakan cephelerinde yapilabilir. Bu planin onay tarihinden sonra alinacak ruhsat islemlerinde bu planin kararlan uygulanir. Sanayi
esit olmak kaydiyla ve her parselde TAKS: 0.60 degerini asmamak kaydiyla (Artik kalan Ayrik Nizam Parseller alanlarinda yiikseklik, ileri teknoloji geregi serbest olarak uygulanacaktrr.

423400 || dahil) bahce mesafelerinin tayininde belediyesi yetkilidir. Adadaki parsellerin yola bakan cepheleri haricinde 2.2.6.KUCUK SANAYi ALANI: Sehirde yasayanlarin giinlik bakim, tamir, servis ve kiigiik &lgekli imalat
yan bahce ve arka bahge mesafeleri her parselde TAKS:0.60 deerini asmamak kaydiyla kitle etiidiinde ihtiyaglarinin karsilanabileceg, patlayici, parlayici ve yanici maddeler icermeyen ve cevre sagli yoninden ]
belirlenir. TAKS higbir kosulda 0.60 degerini asamaz. tehlike olusturmayan atdlye, imalathane ile depolarin yerlesmelere yakin veya kolay ulagilabilir yerlerinde
1.9.1slah ya da deplase calismasi yapilmasi gereken Derelerde ilgili kurum tarafindan islah ya da deplase yapilabildigi alanlardir.
calismalari tamamlanmadan bu alanlara bitisik p: iliskin ilgili gorls ruhsat 2.2.7.PAZAR ALANI: Bolge Halkinin ihtiyacina yonelik olarak planda belirtilen kullanimi ile agik ya da kapalt
diizenlenemez. pazar alanidir.
1.10.Revizyon Imar Planinda ibadet Alani bashg altinda belirlenmis olan alanlarda cami ve cem evi, gibi dini 2.3.50SYAL ALTYAPI ALANLARI:
tesisler ilir. Bu alanlarda kosullar mimari projesine gore ilgili belediyesi tarafindan belirlenir. 2.3.1.EGITIM ALANI: Kamu tarafindan ilgili mevzuata uygun olarak yapilacak; plan izerinde belirtilen

={| 111 Planda Emsal verilmis adalarda otopark ihtiyacnin parsel icinde Karslanmasi zorunludur. Emsal kullanim tiriine uygun (okul éncesi egitim alanlani (Anaokulu), ilkokul, Ortaokul, Lise gibi) egitime yonelik
€ verilmeyip, yapi nizami verilen alanlarda ise ilgili Otopark Yénetmeligi hiikiimlerine gore diizenleme yapilir. larinyer ilecegi
i~ 1.12. Uygulama imar Planinda imar Adalaninin “Korunan Cephe” Olarak Belirlenen B&limlerinde imar Hatt ile 2.3.2.SAGLIK ALANI: Hastane, saglik ocag, aile saghig merkezi, dogumevi, dispanser ve poliklinik, agiz ve dig
% || Kadastral Durum Arasindaki 0.5m’ve Kadar Olan Kaymalar Tecvizi Hataya Girer Ve Uygulamada Kadastral saglign merkezi, fizik tedavi ve rehabilitasyon merkezi, entegre saglik kampiisti gibi fonksiyonlarda hizmet
& Durum Esas Alinir. veren gergek veya tiizel kisilere veya kamuya ait tesisler icin, bu planda 6zel ve kamu tahsisi alant oldugunu
1.13. Bir parselde birden fazla bina yapilabilir. Ancak, yapilacak binalarin taban alanlari toplaminin parsel belirtmek suretiyle ayrilan alanlardir.
alanina orani, planda ya da ilgili imar yénetmeliginde belirtilen TAKS oranini gegemez. Binalar arasindaki 2.3.3.50SYAL TESIS ALANI: Sosyal yasamin niteligini ve diizeyini artirmak amact ile toplumun faydalanacagi

4232 300 mesafe ise iki yan bahge mesafesinin toplam: kadardir. kres, kurs, yurt, gocuk yuvasi, yetistirme yurdu, yash ve engelli bakimevi, rehabilitasyon merkezi, toplum i
1.14.Konut, Konut + Ticaret ve Ticaret alanlarinda belirtilen kat adetleri azami deger olup, planda belirtilen merkezi, sefkat evleri gibi fonksiyonlarda hizmet vermek izere ayrilan kamu veya 6zel miilkiyetteki
TAKS/KAKS oranlart agilmamak kaydiyla talep edilmesi halinde daha az kath yapilar yapilabilir. alanlardir.
1.15.Konut + Ticaret alanlarinda ticaret kullanimi emsal alaninin %15'inden az olamaz. 2.3.4. KOLTOREL TESIS ALANI: Toplumun killtirel faalivetlerine yonelik hizmet vermek iizere kiitiiphane, halk
1.16.Kamu Hizmet Alani, Belediye Hizmet Alani, Egitim Tesis Alani, Saglik Tesis Alani, irel Tesis Alani, Sosyal eitim merkezi, sergi salonu, sanat galerisi, mize, konser, konferans, kongre salonlari, sinema, tiyatro ve
Tesis Alani gibi kamu kurumlan tarafindan yapilacak kamusal alanlarda, Plan tizerinde belirlenmis olan emsal opera gibi fonksiyonlarin yer aldig kamu veya &zel mulkiyetteki alanlardir.
veya yapilasma kosulunu asmamak ve yapi yaklasma mesafeleri icinde kalmak kosuluyla taban alant (TAKS) 2.3.5. IBADET ALANI: ibadet etmek ve dini hizmetlerden faydalanmak amaciyla insanlarin toplandigy, dini
serbesttir. Yukseklik belilenmeyen alanlarda ise yapi yiiksekligi cevre yapilasmalar dikkate alinarak ilgili tesis (cami, mescit, cem evi v.b) ve killliyesinin, dini tesisin mimarisi ile uyumlu olmak kosuluyla dini tesise
Belediyesi tarafindan kurulacak Mimari Estetik Komisyonunca belirlenecektir. ait; lojman, kitiiphane, agevi, dinlenme salonu, yurt ve kurs yapisi ile gasilhane, sadirvan ve hela gibi
1.17. Ticaret Yapilarinin Zemin Katlari ile Konut Yapilarinin Ticaret Kullanimi Verilen Zemin Katlarinin 6n bahge miistemilatlarin, agik veya kapali zemin altinda kapali otoparkin da yapilabildigialanlardir.
mesafelerinde; Kat Miilkiyeti Kanunu Hiikiimlerine, Belediyesince Belirlenen Mimari ve Peyzaj Diizenlemesine 2.3.6.ACIK ve KAPALI SPOR ALANI: Spor ve oyun ihtiyact karsilanmak, spor faaliyetleri yapilmak iizere kent,
Yonelik Projeye, Binanin ve Civarin Karakterine Uygun Olmasi Kosulu ile, Bulundugu Katin Yaksekligini blge veya semt élceginde aynilan, imar plani karari ile Atk veya Kapah Spor Tesis alanlanidir.

Asmayan, Hafif Striiktiir Malzemeden, Bina Cephesinden itibaren Konsol Olarak Diizenlenmek, Higbir Sekilde 2.4.AGIK VE YESIL ALANLAR:
3m'yi ve Parsel Sinirini k Golgelik 2.4.1.PARK VE YESIL ALAN: Toplumun vyararlanmasi iin ayrilan park, oyun alani, cocuk bahgesi v.b.
1.18. BIRLIKTE UYGULAMA YAPILACAK ALAN SINIRI: 1 iceren, dinl ihtiyaglarinin g ack Bu alanlar amaci disinda

4 232 200 imar planinda gosterilen Birlikte Uygulama Yapilacak Alan sinirlart (BUYA), imar uygulamas! birlikte yapilacak kullanilamaz. |
alan sinirlanini tanimlamaktadir. Birlikte Uygulama Yapilacak Alan Sinirlart .iqerisinde yer alan Yol, Yesil Alan, 2.4.2.PASIF YESIL ALAN: Tagit yollan arasinda kalan refij alanlan gibi pasif kullanimli, tampon gérevi de
Park, Cocuk Oyun Alani, Otopark, Egitim Alani, Terminal, Dini Tesis Alani (ibadet Alanlan), Resmi Tesis Alani, saglayan alanlardir. Bu alanlar amaci disinda kullanilamaz.

Belediye Hizmet Alani, Kiiltiirel Tesis Alani, Saglik Tesis Alant, Sosyal Tesis Alani, Pazar Alani, Spor Tesis Alani gibi 2.5.KARAYOLLARI:
kamusal kullanimlar bedelsiz olarak kamu eline den insaat ruhsati d 2.5.1.GENEL OTOPARK: Kamu kullanimina agik, bolgenin genel otopark ihtiyacina cevap verecek sekilde
Bu plan kapsaminda 3194 sayili imar Kanunu'nun 18. Maddesi uyarinca imar uygulamasina tabi tutulacak zenlenen alanlar olup, igi Gyl i iyesil Bélgesel Otopark Alani olarak
Birlikte Uygulama Yapilacak Alanlar (BUYA), GtdnlGguni ve her bir alt alani i ki

| kendi iginde gerekli Diizenleme Ortaklik Payini (DOP) karsilayacak sekilde etaplar halinde veya daha kiigiik 3. YAPILASMA NIZAMLARINA iLiSKIN TANIMLAR:
uygulama alanlarina béliinebilir. Olusturulacak her bir etap veya alt uygulama alaninda; yol, park, yesil alan, 3.1 YAPI NiZAMLARI:
otopark, egitim, teknik altyapi ve diger kamu kullanimina aynilan alanlar icin gerekli DOP orani ilgili mevzuata 3.1.1. AYRIK NiZAM: Hicbir yanindan komsu parseldeki binalara bitisik olmayan yapi nizamidir.

11 uygun olarak ve ait oldugu Birlikte Uygulama Yapilacak Alan (BUYA) sinirinda belirlenmis, olan zayiat oraninin 3.1.2. BITiSIK NiZAM: Bir veya birden fazla komsu parsellerdeki binalara bitisik olan ve ortak alandan arka

- altina diismemek kayd ile uygplama ilir. Alt i i ve ma, ilgili bahceye cikis saglanan yapi nizamidir. -
“A{arenin onay le rilir ve i ile donaty ini esastr. 3.1.3. BLOK NiZAM: Bir yapi kitlesinin, bir parsel veya dilatasy5Ta ayrimaK sureiyle birden fazla parsel

1.19.KAKS(EMSAL) belirlenip TAKS verilmeyen yapi adalarinda; TAKS 0.60' gecememek kaydiyla emsal {izerine oturdugu bahgeli yapi nizamidir.

q hesabina ve yapi yaklasma mesafesine uyulmak ve planda beli yikseklik k kaydiyla 4. DIGER HUKUMLER:

seae100 A yapilabilir 4.1. Karayollarina cepheli alanlarda, Karayollari Kenarinda Yapilacak Ve Agilacak Tesisler Hakkinda 1

1.20.Kiigiik sanayi alanlarinda Emsal:0.60 Yengok:5.50 metre olarak uygulanir. Bu alanlarda 5.50 metreyi lik'te belirtilen uyulmast

5 gecmemesive bagimsiz boliim olusturmamasi kaydiyla asma kat yapilabilir. 4.2. Taskin Sulara ve Su Baskinlarina Karst Koruma Kanunu Hiikiimlerinde belirtilen hususlara, Yeralti Sulart
1.21. Konut, Konut + Ticaret, Ticaret, Egitim, Saglik ve Turizm Alanlarinda ayrik ve blok nizama tabi parsellerin kanununa, 2872 Sayili Gevre Kanunu'na, Su Kirliligi Kontrolii Yonetmeligine uyulmasi zorunludur.
bahgelerinde binanin zemine oturdugu alanin diginda kalan alanin her 10 m2 ’si icin 1 agag dikilir. Agag dikimi 4.3 Gevresel Girill in Degerlendirilmesi ve Yonetimi Yonetmeligine uyulmasi zorunludur.

N yapilmayan parsellere yapi kullanma izin belgesi diizenlenmez. Agag dikimine uygun olmayan parseller ile " o - | N o " N
Sanayi Alanlarinda yapilacak yapilarda ise yapinin her 10 m2 ’si igin 1 agag bedeli iicreti ilgili Belediyesine ?r‘t:taitﬁ:idoru boyunca TE]:?';:E;} teminen enerji iletim hattinin gectigi alandaki
yatinilmadan yapi kullanma izin belgesi diizenlenemez. Agag bedellerine iliskin diizenleme ilgili Belediye Meclisi 4.5. Kavsak céziimlemeleri semboliktir. Planlama alani i kismen gegen tagit yolu
tarafindan belirlenir. Yatirlan agag bedeli Gcretleri in ilgili birimleri belirli d boyunca kavsak, képrii gesit, yaya, bisiklet yolu ve otopark alani diizenlemeleri onayh uygulama projeleri
kentin ilgili yerlerinde agag dikimi ve yesi lirme icin k zorundadir. dogr iril ktir. U giizergah boyunca altyap! tesisleri bulunan
1.22.Cevre ve Sehircilik Bakanlg tarafindan 19.04.2013 tarihinde onaylanan imar planina esas jeolojik- ilgili kurumlanin (iZSU ve BOTAS vb.) gérisleri alinacaktir.
jeoteknik etit raporunda yer alan kararlara uyulmasi zorunludur. 4.6. Planda veya yukandaki plan notlaninda belirtimeyen veya durumlarda;

bulunan ilgili tim yasa ve yénetmeliklere uyulacaktir.
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