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iZMiR iLI BAYINDIR ILCESI FATIH MA:HALLESi 348 ADA 2,3.4,5,6,7,8,9,10,11 VE 12 PARSELLERE ILISKIN 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANI VE OZELLIKLERI

1.1.Amac ve Kapsam

{zmir ili, Bayindir Ilgesi, Fatih Mahallesi 348 ada 2,3,4,5,6,7,8,9,10,11 ve 12 parsellere iliskin
hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi, kullanim karari ve yap1 nizami

diizenlenmesine yoneliktir.

1.2.Planlama Alaninin Konumu

Planlama alani {zmir 1li, Bayimdir Ilgesi, Fatih Mahallesi sinirlari igerisinde yer almaktadir.

Sekil 1: Planlama Alaninin Bayindir flgesindeki Konumu
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UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

1.3. Arazi Durumu ve Miilkivet Bilgileri

Planlama alani kapsaminda yer alan parseller 6zel miilkiyete aittir. S6z konusu parseller ayrik

olarak yapilagmistir.

Sekil 2: Planlama Alanina iliskin Kadastral Durum ve Halihazir Harita
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2. PLANLAMA ALANININ MERi IMAR PLANLARINDAKi DURUMU

2.1.1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plam

Planlama alani, Cevre ve Sehircilik Bakanlig: tarafindan hazirlanan ve 16.11.2015 tarihinde
onaylanan Izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’nda Kentsel
Yerlesik Alan” kullanim kararinda kalmaktadur.
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Sekil 3: Planlama Alaninin Izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000
6lgekli Cevre Diizeni Plant’ndaki Yeri

2.2.1/25.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani

Planlama alani, Izmir Biiyiiksehir B_elediyesi’nin 12.09.2012 tarih ve 05.843 sayili meclis
karar1 ile uygun gériilerek onaylanan Izmir Biiyiiksehir Biitiinii 1/25.000 6lgekli Cevre Diizeni
Plan’nda “Kentsel Yerlesik (Meskun) Alanlar” kullanim kararinda kalmaktadir.
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Sekil 4: Planlama Alaninin 1/25.000 6lgekli [zmir Biiyiiksehir Biitiinii
Cevre Diizeni Plani’ndaki Yeri

2.3. Yiiriirliikteki 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plam

Planlama alanina konu Fatih Mahallesi 348 ada 2,3,4,5,6,7,8,9,10,11 ve 12 parseller Bayindir
Belediyesi’nin 07.10.1998 tarih ve 10 sayili meclis karar1 ile onaylanan Bayindir 1/1000
5leekli Uygulama Imar Planinda “Ticaret Alam” kullanim kararinda kalmaktadur.

Sekil 5: Planlama Alaninin 1/1000 6lgekli Bayindir Uygulama Imar Plani’ndaki Yeri
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iZMIR iLi BAYINDIR ILCESI FATIH MAHALLESI 348 ADA 23.4,5,6,7,8,9,10,11 VE 12 PARSELLERE ILISKIN 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

3. PLAN DEGISIKLIGI GEREKCESI

Yiiriirliikteki planda Fatih Mahallesi 348 ada 2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12 parseller “Ticaret
Alant” kullanim kararinda kalmakta olup yapilagma kosullari “Bitisik Nizam, 4 Kat”
olarak belirlenmistir. Ancak meri imar planlarinda séz konusu parsellerin yapilagma
kosullar1 “Bitisik Nizam” olmasina ragmen parseller ruhsatli olarak ayrik nizam seklinde

yapilagmiglardir.
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Sekil 6: Planlama Alaninda Zemin Kati Ticaret Olan Parseller
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S6z konusu parsellerden herhangi birinin yeniden yapilasmasi durumunda parsele bitisik
nizam olarak yapilagsma hakk: verilemeyecegi tespit edilmistir. Aym zamanda yapilan plan
degisikligi ile parsellerde yapilasma kosullarinda bir artig olmayacaktir. Plan kararindan
bagimsiz mevcut yapilagma kosullart korunarak yogunluk azaltilacaktir.

Plan degisikligi ile parsellerde yap1 yogunlugu azaltilarak yapilasma kosulu Ayrik Nizam,
4 Kat” olarak, kullanim karart da yine mevcut durum goz o6niinde bulundurularak
“Ticaret+Konut” olarak belirlenmistir.
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Sekil 7: 1/1000 olcekli Uygulama Imar Plam Degisikligi Onerisi

Plan Notlar:

1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi Plan Notlari

1.

2

Bu plan degisikligi, plan paftalari, plan notlar1 ve plan agiklama raporu ile bir
biitiindiir.
Planda belirtilmeyen hususlarda yiiriirliikteki 1/1000 6lgekli Bayindir Uygulama Imar
Plam Hiikiimleri ve 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili yonetmelik hiikiimleri
gegerlidir.
Bu planda zemin katlarda zorunlu ticaret, iist katlarda ise segenekli ticaret veya konut

yapilabilir.



