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7. 1/1.000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

7.1. 231 Ada 16 Parselde 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi
Plan Kararlar

1/1.000 6lcekli Uygulama imar Plani Degisikligi, izmir ili, Bayindir ilgesi, Zeytinova

Mahallesi 231 ada 16 parsele iliskin hazirlanmis olup planlama alani 8.441,71 m?

blylkligiundedir.

“Zeytinova (Bayindir-izmir) Mahallesinin Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit
Raporu”na gore planina konu alan yerlesime uygunluk acisindan; Onlemli Alan 5.1 olarak

degerlendirilmistir.

1/1.000 o6lgekli Uygulama imar Plani Degisikligi plan hiyerarsisi ilkesi geregi 1/5.000
dlcekli Nazim imar Plani Degisikligi ilke ve esaslarina uygun olarak hazirlanmistir. Nazim imar
plani degisikliginde belirlenen alan kullanim kararlari ve ulagim sistemi uygulama imar plani
degisikligine aktarilmistir. Bu ¢ercevede, milkiyeti Karayollari Genel Mudurligi adina kayith
izmir ili, Bayindir ilgesi, Zeytinova Mahallesi’nde bulunan 231 ada 16 parsel “Lojistik Tesis

Alant” ve “Yol” olarak planlanmistir.

Yerlesme ve yapilasma kosullari;

o Lojistik Tesis Alaninda yapilasma kosullari Emsal: 1.00 olup Yeng¢ok: 9.50 m
olarak belirlenmistir. Parselin karayoluna cepheli kismindan 25 metre, kuzey ve
dogu cephelerinden 5’er metre ve diger cephelerden 10’ar metre yapi yaklasma

mesafesi birakilmistir.

1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani Degisikligi, 231 ada 16 parsele iliskin alan kullanim
ve dagihimlari asagida yer almaktadir.

Tablo 1. Uygulama imar Plani Degisikligi Alan Dagilimi

ALAN KULLANIMLARI ALAN (m?) ORAN (%)
LOJISTIK TESIS ALANI 8.392,88 99,42%
YOL 48,83 0,58%
TOPLAM 8.441,71 100,00%

Kaynak: (Ofis Calismalari, 2025)
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Nifus Hesaplari

Planlanan alanda belirlenen yapilasma kosullari neticesinde alanda konut kullanimi

planlanmadigindan dolayi plana ilave niifus getirilmemistir.

\V-Sahin Plantama
\ jeolojik etut harita tic. Itd. sti
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Harita 6. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi
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7.2. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi Plan Hiikiimleri
PLANLAMA ALANI iZMiR iLi, BAYINDIR iLCESi, ZEYTINOVA MAHALLESI 231 ADA 16 PARSELI
KAPSAR.

1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI; PAFTA, GOSTERIM, PLAN NOTLARI VE PLAN
RAPORLARI iLE BiR BUTUNDUR.
LOJISTIK TESiS ALANINDA;

3.1. BU ALANLAR TASIMACILIK FAALIYETLERINE YONELIK TUM DEPOLAMA, DAGITIM VE
DESTEK HiZMETLERININ YURUTULDUGU ALANLARDIR. BU ALANLARDA; KONTEYNIR
ALANLARI, ANTREPO VE DEPO, YUKLEME VE BOSALTMA GiBi TUM LOJISTIK VE
TASIMACILIK iLE ILGILi OZEL VE KAMUYA AIT KURULUSLARIN YONETIM BIRIMLERI iLE
KONAKLAMAY! DA ICEREN LOJISTIK FAALIYETLERI DESTEKLEYiCi HiZMETLER YER
ALABILIR.

3.2. YAPILASMA KOSULLARI E:1.00 YENCOK: 9.50 M OLACAKTIR. PLAN UZERINDE
BELIRTILEN YAPI YAKLASMA MESAFELERINE UYULACAKTIR.

06.08.2015 TARIHINDE ONAYLANAN; “ZEYTINOVA (BAYINDIR-IZMiR) MAHALLESININ iIMAR

PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU”NDA BELIRTILEN HUSUSLARA

UYULMASI ZORUNLUDUR.

2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE iLGiLI MEVZUAT HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

2918 SAYILI KARAYOLLARI TRAFIK KANUNUN 17. VE 18. MADDELERI VE BU MADDELERE

BAGLI OLARAK CIKARTILAN “KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER

HAKKINDAKI YONETMELIK” SARTLARININ SAGLANMASI GEREKMEKTEDIR.

PLANLAMA ALANI iCERISINDE YAPILACAK HER TURLU YAPILASMADA "BINALARIN

YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK", "AFET BOLGELERINDE YAPILACAK

YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK" VE 18.03.2018 TARIHLI RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN

“TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGI”, “ELEKTRIK KUVVETLi AKIM TESISLERI

YONETMELIGI” HOKUMLERINE UYULACAKTIR.

03.05.2019 TARIH VE 30763 SAYILI RESMi GAZETE'DE YAYIMLANARAK YURURLUGE GIREN

"TASKIN VE RUSUBAT KONTROLU YONETMELIGI"NIN iLGiLi HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

PLANLAMA ALANINDA, PLAN KARARLARI iLE ONGORULECEK KULLANIM KARARLARININ

GEREKSINIMi  OLACAK  ICME/KULLANMA  SUYU  YATIRIMCISI  TARAFINDAN

KARSILANACAKTIR.
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10. PLANLAMA ALANI iCERISINDE OTOPARK iHTIYACI OTOPARK YONETMELiGI HOKUMLERI
DOGRULTUSUNDA YAPI ADALARI iCERISINDE COZUMLENECEKTIR.

11. YOL GENiSLiGi VE DOGRULTUSU BOZULMADAN, MULKIYET VE PLAN HATLARI ARASINDA 3
METREYE KADAR OLAN UYUSMAZLIKLARI GIDERMEYE iLGiLi IDARESI YETKILIDIR.

12.BU PLAN, PLAN KARARLARI VE PLAN HUKUMLERI KAPSAMINDA YER ALMAYAN
KONULARDA; YURURLUKTEKI iMAR PLANI PLAN HUKUMLERi iLE 3194 SAYILI iMAR
KANUNU VE BU KANUNUN iLGiLi YONETMELIKLERI GECERLIDIR.

QS Satin Paniams
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